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Konstituering
e Registrering av mgtedeltagere og fullmakter
e Valg av mateleder og matereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste
e Valg av 1 sameier til a8 underskrive protokollen sammen med mateleder

Folgende saker skal behandles:
1. Styrets arsrapport for 2021
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2021

3. Styrets honorar for 2021
Styrets forslag fremkommer i budsjett for 2022

4. Budsjettforslag 2022

5. Valg av styreleder og 2 styremedlemmer

Det vil i etterkant av arsmgtet bli et medlemsmate, der styret vil veere til stede og
svare pa spgrsmal.

Oslo/Jessheim 03.03.2022
for styret i sameiet Jessheim Hageby |l

Ingunn S. Tafte
Enqvist Boligforvaltning AS
Forretningsfarer

Vedlagt felger:

- Styrets arsrapport for 2021

- Arsregnskap 2021 og revisjonsberetning 2021
- Budsjett 2022

- Fullmaktsskjema.



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2021

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Hege Rottem valgt i 2021 for 1 ar
Styremedlem: Mette Koksvik valgt i 2021 for 2 ar
Styremedlem: Steinar Brekke valgt i 2021 for 2 ar
Styremedlem: Monica Wahlberg valgt i 2020 for 2 ar
Styremedlem: Odd S. Frilseth valgt i 2021 for 2 ar

Hege Rottem har i perioden fra ca 1. november 2021 og inntil videre veert fritatt for
sine plikter som styreleder. | denne perioden frem til 22. mars 2022 har/ skal Steinar
Brekke fungert som styreleder.

22. mars 2022 blir det valgt ny styreleder.

2. GENERELT
Sameiets forretningsferer er Enqvist Boligforvaltning AS, og kontaktperson er Erling
Wrangell. Sameiets revisor er Statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann.

Om sameiet.

Regnskapsfersel og revisjon.
Regnskapsfarsel er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.

Eiendommen.
Sameiet Jessheim Hageby Il er et registrert boligsameie og drives pa denne adresse i
Ullensaker kommune. Den bestar i & folge oppdelingsbegjaering av 7. mars 2008 av
107 boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
eierseksjonsloven og har til formal a drive eiendommen i samrad med, og til beste for
seksjonseierne. Selskapet er registrert i Branngysundregisteret og har org.nr. 992 783
281. Selskapet eier tomten, gnr. 32, bnr. 264 i Ullensaker kommune. Selskapet
tilstreber lik fordeling mellom kjgnnene i de styrende organer. Selskapet har ingen
ansatte og virksomheten forurenser ikke det ytre miljg utover det som er vanlig for
tilsvarende boligselskaper.

Forsikring.
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige med polise nr. 79052938.

Egenandel ved bygningsskade utgjer kr 10.000,- pr. skadetilfelle, ved naturskade er
egenandelen kr 8.000,-, og ved glass-skade i boenhet kr.2.000,-. Arlig premie utgjer
kr.237.968,- som ogsa innbefatter rettshjelp og ansvarsforsikring for styre-
medlemmer. Forsikringen omfatter bygningsmessige forandringer den enkelte
sameier gjgr inne i boligen. Forsikringen er utvidet til ogsa & gjelde skadedyr.

Den enkelte Sameier bgr ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma sameier straks melde skaden til
Gjensidige — telefon 91503100 og/eller styret.



Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygg/anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er
ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjere
eier, og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har
for & holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslokkingsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes
omgaende.

Ligningsoppgave for 2021

Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i
henhold til den enkelte sameierbrgk, ble sendt samtlige seksjonseiere i februar 2022.
Ligningsverdien far den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.

3. STYRETS ARBEID 2021

Det har gjennom aret vaert avholdt styremgter 9, samt digitale mgter pa grunn av
situasjonen rundt covid-19. Av smittevernhensyn, har det ikke veert gnskelig &
samles til felle styremagte med JHB1 i ar. Ved siden av styremgatene, har
styremedlemmene jevnlig kontakt via epost og telefon, og mye av styrets daglige
arbeid foregar pa denne maten.

Selv om pandemien har satt noen begrensninger, har aktiviteten i sameiet gjennom
aret veert relativt hgy.

Styret legger stor vekt pa a veere tilgjengelig for seksjonseiere og beboere. Gjennom
2021 har styret mottatt mange henvendelser som alle er behandlet og besvart sa
godt som mulig.

1. Utearealer.

Utearealene holdes vedlike av Toma, og i ar har vi ogsa hatt fokus pa beskjaering av
treer og hekker. Beplantningen i omradet pa venstre side nar man kjgrer ned i
garasjen, har fremstatt noe «glissent» Det ble derfor i hgst ytterligere tilplantet.
Arbeidet ble utfgrt av styremedlemmene.

| tillegg til det Toma gjar, kommer den arlige vardugnaden, og som avsluttes med et
felles arrangement med bespisning (grilling) sammen med JHB1. Det er bra
oppslutning omkring dugnaden, og vi far gjort det som er planlagt. Dugnaden i 2022
blir omkring10. mai.



2. Fontenen.

Fontenen er et felles anlegg som driftes av begge sameiene. | 2017 ble den bygget
om til resirkulering av vannet, slik at den tilfredsstiller gjeldende regler.

Vi har inngatt serviceavtale med Aqua Fontener for kontroll og nedtapping om
hgsten, og oppstart til varen. Fontenen fungerer fint, og har blitt en fin miljgfaktor i
«Hagebyen»

3. Gjesteparkeringen.

Vi har avtale med parkeringsselskapet P-Service AS om overvakning av
gjesteparkeringen. Hver seksjon har fatt utlevert 2 stk. parkeringsbevis som gjester
skal legge godt synlig i bilen. Ved manglende P-bevis eller dersom beboer parkerer
pa gjesteparkeringen, palgper kontrollavgift. Ordningen syns a fungere bra, men det
kan oppleves som en ulempe for de som bor lengst unna at besgkende ma tilbake til
bilen med P-bevis.

4. Luftevinduer mot svalgang.

Det har fremkommet gnsker fra seksjonseiere om & bytte brannklassifisert
fastkarmvindu i soverom mot svalgang, med vindu med luftemulighet. Her er det
strenge brannkrav, og styret engasjerte kompetent ekspertise for a foreta en
brannteknisk analyse.

Konklusjonen her er at det kan settes inn vindu med brannklassifisert glass, hvor
gvre del (maks 30 cm.) kan apnes i luftestilling. En forutsetning er at soverommet
innenfor har sprinkleranlegg, og ikke er over 11 — 12 m2. Det betyr at leilighetene i
Savegen 15— 17 og 19, ikke faller inn under denne godkjennelsen om apningsbare
vinduer pa soverom mot svalgang, da her ikke er sprinkleranlegg.

Nar de gjelder vedlikehold av vinduer, er det noe styret har fokus pa. Det er behov for
a male noen vinduer i ar, dette vil vi skaffe oss oversikt over i Igpet av varen.

5. Seppelhusene.

Det er fortsatt et problem at en del beboere ikke fglger de regler som gjelder for
sgppelhandtering. Seppel som ikke er sortert og emballert i henhold til reglene, eller
plasseres ved siden av containere, blir ikke tatt med av renovaterene. Dette ma
styret ta seg av og levere pa Dal Skog. Dette tar tid og koster penger, og burde veere
helt ungdvendig.

6. Garasjeanlegget.

Videoovervakningen i garasjekjelleren virker etter hensikten. Det er viktig at dgrer til
boder og utstyr som oppbevares er forsvarlig last/sikret.

Det ble i 2017 montert fartsdempere i «hovedgateny» i garasjekjelleren. Dette ble gjort
fordi enkelte holdt altfor stor fart her. Farlige situasjoner kunne oppsta bl.a. ved at
barn Igper ut mellom parkerte biler. Vi har registrert at tiltaket har dempet farten
betraktelig.



Tomgangskjgring og bruk av dieselvarmer har utlgst bade brann og gassalarm. Dette
har fort til ungdig brannutrykning. Det koster penger, og der gjerningspersonen er
kjent blir vedkommende fakturert for palgpte kostnader. Tomgangskjgring og bruk av
diesel/bensinvarmer i garasjeanlegget er strengt forbudt!

7. Gasspeis.

Avtalen med Alfa Olis Gass & VVS AS om service pa gasspeisene syns a fungere
bra. Vi har sammen med sameie 1 besluttet & undersgke om service heretter kan tas
hvert annet ar. Ved behov utenom den generelle servicen, kan beboerne ringe

23 24 40 30 for a fa utfgrt arbeid.

Det er viktig at det er noen til stede til oppsatt tidspunkt for service. | 2021 var det
flere peiser som det ikke ble tatt service pa, selv etter flere varsler. Dersom ikke
foreskrevet service blir tatt, blir gassen avstengt uten naermere varsel.

Ved siden av kontroll/service av peisene, skal det utfares en sakalt akkreditert
tilstandskontroll av gassanlegget. Vi har inngatt avtale med ADK Rear AS for slik
kontroll.

Vi anbefaler alle a registrere sitt mobilnummer hos Norsk Gassnett, telf. 22 70 90 45,
da vil man fa en tekstmelding dersom det skulle oppsta svikt i gasstilfarselen.

8. Ventilasjon.

Vi har avtale om service og vedlikehold av ventilasjonsanlegget med Romerike
Klimaservice AS. Den enkelte beboer kan ringe 954 20 995 for ettersyn av
kjgkkenventilator.

NB! Vi har sakalt styrt ventilasjon (fellesanlegg) i vare leiligheter. Det er en vifte pa
taket pa hvert hus (noen hus har 2) som sgrger for avtrekk gjennom
kjokkenventilatoren. Ved eventuell renovering av kjgkken, ma det IKKE settes inn
kjgkkenventilator med motor. Dette skaper ubalanse i systemet, og forringer
avtrekket for alle andre.

Viftene pa taket har en regulator som styrer effekten. Denne er plassert pa loftet, il
dels sveert vanskelig tilgjengelig. Ved bytte av regulator har vi besluttet at disse skal
flyttes til trappegangen i gverste etasje. Det blir pa denne maten enklere a utfgre
service pa regulatoren. | 2016 ble regulator flyttet i Sdvegen 11 og 15, i 2018 ble det
samme gjort i Savegen 17. Byttet regulator for en vifte i Sdvegen 9 i 2019. 1 2021 ble
det skiftet vifte pa taket i Savegen 13, samt skiftet regulator i Savegen 9.

9. Toma.
Dette er en stor aktar innenfor sitt omrade. De har ansvar for vedlikehold av

grgntomrader, sngbrgyting, innvendig renhold av fellesomradene og
vaktmestertjeneste hos oss.



Vi har hatt stort fokus pa kvaliteten pa de tjenestene som er levert fra Toma i 2021.
Det gjelder bade vedlikehold av grgntomradene, innvendig renhold og sngbrgyting.

10. TV-signaler/bredband fra Telia

Avtalen med Telia som leverandgr av Tv/bredbandsignaler fungerer etter det styret
har erfart godt. Avtalen lgper som forutsatt bade teknisk og gkonomisk.

Det er stor konkurranse blant tilbydere av Tv-signaler/bredband. Vi faelger med pa
dette, for & vaere sikre pa at vi har et godt tilbud til vare beboere.

| 2014 inngikk vi en 5 ars kollektiv avtale med GET/Telia, den lgp frem til 14.05.2019.
Vi hadde i Igpet av varen mater med Telia og reforhandlet avtalen. Vi har sammen
med Sameie 1 inngatt en ny 5-ars avtale med Telia.

Styreleder har en egen kontaktperson (storkundekontakt) hos Telia, som vi kan
benytte oss av dersom spesielle problemer skulle oppsta.

11. Drift- oq serviceavtaler

Vi har na avtaler med felgende aktarer:

e Toma for vaktmestertjenester, rengjgring, snagbrayting og stell av
utearealer

Kone AS for vedlikehold av heiser

Port Innlandet AS for garasjeport og branngardiner

Autronica for brannalarmsystemet

@vre Romerike Brann og Redning

Keylink — ngkkelsafe

Gardermoen Elektro AS for el-arbeider, 63 94 89 00

PSV Elektro AS for el-arbeider / Zaptec lader elbil,901 83 894
Romerike Klimaservice AS for ventilasjonsanlegget, 954 20 995
Alfa Olis Gass & VVS AS for service pa gasspeisene

ADK Rar AS for myndighetspalagt kontroll av peisene

P-service AS for overvaking av gjesteparkeringen

BTA Elektro AS, for el-arbeider / Zaptec lader elbil, 480 99 512
SP Sprinkler AS, Vollsveien 13 C, 1324 Lysaker

Borgen Rarleggerbedrift AS, 918 26 207. bytte av varmtvannsbereder
Alfa Skadeservice AS, 934 86 143, handverkstjenester

Las og Sikring, 62 41 96 20, lasesystemer/ngkkelservice



12. Merking av postkasser og ringetabla.

Alle postkasser, ringeklokker og dgrer er merket med riktig nummer i henhold til
kartverkets bestemmelser. Dette er et unikt nummer som gjar at helsevesen,
brannvesen og politi finner frem til riktig leilighet. Det er viktig at disse ikke blir fijernet.
Navnelappene pa postkassene og merking av ringeklokkene bestilles hos styret, og
koster kr. 150,-. Det er bestemt at alle postkasser og ringeklokker skal merkes med
standard navnelapper.

13. Info til beboerne.

Nar det gjelder info til beboerne henviser vi til infotavlene i alle oppganger.
Benytt ogsa var hjemmeside www.jessheimhageby2.com

Styremedlemmenes telefonnummer finnes pa oppslagstavla i trappeoppgangen.

14. Opplading av el-biler.

Avtalen som vi hadde med Gardermoen Elektro om at den enkelte seksjonseier
kunne far installert kontakt for ladding av el-bil, og som var knyttet til seksjonens
stremmaler har opphert..

Vi fikk hgsten 2019 installert infrastruktur i for ladding i hele garasjeanlegget. Her kan
de som gnsker det, fa tilkoblet en ladestasjon av typen Zaptec — som er et
fremtidsrettet system som stgtter ladding av alle typer elbiler / hybrider, og som
fordeler kapasiteten i vart streaminntak, slik at dette ikke blir overbelastet dersom
mange lader samtidig.

De som gnsker opplegg for lading av el-bil ma heretter benytte Zaptec, som er
norskprodusert. Elektroentreprengr for anlegget og forhandler for Zaptec er PSV
Elektro AS, Jessheim, telefon 901 83 894. BTA Elektro AS, Jessheim, telefon 480
99 512, er ogsa forhandler av Zaptec

Vi har avtalt med var forretningsfarer om at det sendes ut faktura hvert halvar for
bruk av strgm til lading av hybrid/elbiler.

| forbindelse med installasjon av infrastruktur for lading av hybrid/elbil, ble det etablert
et nettverk som sgrger for kommunikasjon mellom laderne og Zaptec sin sky-lgsning,
for effektfordeling og avlesning av forbruk. Dette nettverket er ment kun til dette
formal. Det falger med et adskilt nettverk som vil veere tilgjengelig for beboere.

Gjestenett

Dette nettet er tenkt til kommunikasjon mellom beboer og bil 0.l. Ved bruk utover
dette, slik at kapasiteten pa hovednettet blir svekket, blir gjestenettet stengt.

Passord og tilgang fas ved henvendelse til styret, og det inngas en skriftlig avtale om
begrenset bruk og med angivelse av hva nettet kan brukes til.


http://www.jessheimhageby2.com/

15. Sprinkleranleqq.

For bygninger over 3 etg.er det pabudt med sprinkleranlegg. Det betyr at hos oss er
dette montert i Sdvegen 9, 11 og 13. Anlegget utlgses ved varme/brann. Vannet skal
da kun stenges av Brannvesenet.

Vi har inngatt avtale med et firma som heter SP Sprinkler AS om service pa
sprinkleranlegget. Dette er en felles avtale sammen med Sameie |.

16. Husordensregler og vedtekter

Husordensreglene ble sist endret 23.03.2021, og Vedtektene den 08.03,2016.
Forslag om a tilpasse Vedtektene til ny eierseksjonslov blir lagt fram pa arsmetet
2019.

17. Valg av styremedlemmer

Valgkomitéens/styrets forslag:

Styreleder: Odd S. Frilseth Velges for 2 ar i 2022
Styremedlem: Monica Wahlberg Velges for 2 ar i 2022
Styremedlem: Hilde Haug Velges for 2 ar i 2022

4. KOMMENTARER TIL REGNSKAPET

Resultatregnskapet for 2021 viser et overskudd pa kr. 613 131,-

Grunnen til overskudd i forhold til budsjett bestar av flere elementer:

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av

Sameiets virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt
drift.

@konomi.

Kommunale avgifter fra Ullensaker kommune faktureres den enkelte sameier.

Restanse fellesutgifter.

Ved arsskiftet var det restanse fellesutgifter pa kr. 30.302,-.

Dersom betaling foretas for sent, belastes sameieren renter etter Lov om forsinket
betaling fra fgrste dag etter normalt forfall den fgrste i hver maned. Rentene kreves
ikke inn far rentebelapet overstiger kr. 70,-. | tillegg belaster forretningsfarer et purregebyr
pa kr. 35,00 pr. paminnelse.



5. BUDSJETT 2022

Styret har utarbeidet et budsjett som vedlegges innkallingen. | budsjettet foreslas det en gk-
ning av fellesutgiftene pa i gjennomsnitt 5% pr. mnd. pr. seksjon - fordelt etter brgk — samt
gkning av betaling pr. garasjeplass fra kr. 200,- til kr. 250,- pr. mnd. @kningen gjelder fra
01.07.22.

2050 Jessheim, 15. februar 2022
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Resultatregnskap
Samelet Jessheim Hageby 2

Regrmbap Budyent Regrseap
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oppRent. Kostnader sammenstiies med of kostnadsferes med Shoronde inntekt Regnskapet
o 23! Cop Dasert ph fortaat oo
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Note 2 Andre innlekter
R.'z Budsjett Regrskap

20 2020
Annen Lewinniekt 0 0 25009
Garne 290 400 297 600 290 400
Gacage 2 4200 0 4200
Goraspe 3 15 400 18 000 16 632
Kontrol gadsgas 133200 133 200 133 200
Kabel TV 346 680 M6 680 M6 630
Ancre Imndokter s 10 000 28 257
Sum 125 6% 205 480 204178

Note 3 Perscoaluoatnader
Regnakap Budsjen Regrabap

201 2021 2020
Tmelomn 22 820 “Han 14000
Ferapengnt 0 1020 1428
Feropanger over 00 &r 0 500 2
ArDendsgvoraeph 2255 24 000 20 49¢
AD. giv.avg s 0 250 247
Sum 45378 40570 36 492

Selshapet har Kho haR fast ansate, Mmen Oot ¢ sOm Balgere & uthetalt godguareise t styret for
div. cppgaver styret hae DAL Seg, O refusion for en del kostnader.

Dot ar ko git n B arsatie ofler shyremadiommer. Styrehonoraret kostnadsioses ¢ del Seel del
Bl vechant



Vedienold Dygning uty.

Vediehold uleareaior
Vediiehold bygning innv.
Vediuehold og drift heis
Ved rekler, lser. st
Vediicehold porter
Vedikehold VWS
Egenandel forsknng
Vodiehold elestro
Lyspuncer, lysroe odc
Vedtahols garageanieg;
Vedkehola, ot parkering

Note 5 Driftshostnader

Regnskap
2021

S119
116 549
2295

170323

56134
91458

167 569
6 2%
125

7T
951 769

309 535
&6 862
TAT)
4262
107 946
54 60
345

4 000
115 000
129 000

Budsjett
2021

100 Q00
133 200
280 000
10 000
250 000

50 000
60 000
10 000
175 000
10 000
10 000

60 000
1153200

160 000
2% 000
10000
10 000
205 000
S0 278
4 000
1000

5 000
TS 275

14 000
115 000
129 000

0 Te4
M 7es
199670
12439
23823
%727
107 848
%10

51208
1000

157 9%
245 627

5958
158 106
% 02
3850

4400
674 6)4

14 000
112 80
126 500
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Note 7 Andre kostnader

Regnshap

2021

Styre- 0g Mrsmater 0

Snyreurpiher 9047

Bankgetryres 882

EXF -facturagetyr 120

Deverse kostnader “ a0

Greswrunding -2

Sum 32657
Note B Finansinntebter

Regnshap

201

Endring swrandel Romsds Gront 1594

Rermernlehler bunde ]

Barkrerter 144

Andre fnarsinnteiier 28 68

Sum 190 581

Budsjett

20
5000

Budsjett

20
0
0

5000
0

5000

15420

222
4009
2801
32353

Erdrng swerandel honsadyg fordmng | Romsds Geant greider for peroden 2014-2021. Se 0gsd
rofe 9

Note 9 Andre fordringer

Regrshap

200

Enrandet Romsads Grort 20 754

Andre kordnirger 15713

Forshuddsbet. sostinader 225 143

Sum 448 610
Elerandel Romads Grant: Se ogsh note 8

Note 10 Bankinnsbhuds

Regrsbap

200

Onb 150343 48364 2243085

BN 9235 32 M8%0 706 3599

Sum 2949 454

43 %40

a2
206 813

1634 556
703 940
2338838



Note 11 Egenkapital

Anven egenkapital 0% 01
Arots resuitr

Anven egenkaptal 31 12
Egenkapital 31.12

Note 12 Annen kortsiktig gleld

Sayiag arbeidsgiveravgit
NeTioe gass - sa™lekonmo
Som

Rognskap
2021

2343519

803 712
3T
Jaam

Regnsiap
2001

Nettiosegass. P8 denne kontcen fores Sdde
nettiese Qass. Py 31.12.21 er det innbetalt kr 88

pHOL av cositader sarrme dato.

1680 629
642 890
234359
234 5%

Regrskap
2020

4343
Ll
111088
115 640

og uigdende fakturaer som gueider
~ o ra sehsionsewime onn Oel som har
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A {ARA
STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Modliem av Den norske Rovisorforening

Til drsmptet |
Sameiet Jessheim Hageby 2

Oslo, 22 februar 2022
13455 12176

Uavhengig revisors beretning ~ Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2021

Konklusjon

Jog hae revidert Sameiet Jessheum Mageby 27 Jrsregashap som vaer ot overshudd pd NOK 803.712,
Arsregnsuaper bentde av balame per 31, detemSer 2023, rewulatregnuap for regmkapsiret
aviliftet per denne Sa10en o noter Ul Msregnikapet, herunder of sammendsag av viktlige
regriamarinspper.

(rier min menng e dot mediaigende Jruregrukapet avgat | samsviv med v of forshrfter of g of
rettvaende bide av baligrameints Enansiplle stiling per 31 desember 2021, of av dets resuitater foe
regrscapsbret avsiuttet per denne datoen | samsvi med regnskagsiovens regler o god
regniapsiiikk | Nosge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg M geneomipet revigiones | samywar med lov, forsinft og god revisjonssikh | Norge, herunder
e internasiondle revisiposstandardene (I5A-ene) Mne oppgaver og plicter | henhold 14 Ssse
standardene er besirevet | Revisors opogiver of phiter ved revison av rstegrihapet Jog or
wivhengig 4v boligramedet shik det kreves | lov og forshrfe, og har overholdt sne gerige etske
forphinelser | samsvar med dase kravene. Liter min opplatning er innherdet revisjorsbevs
titreickelig og hensktsmessg som grusniag 1or mn keablusion

Styrets og forretningsforers ansvar for drsregnskapet

Styret o forretmingsiorer er ansvariig for § startede sregnstapet | samwvar med Jov o Socskrifter,
herundes for at det g ot rettvivende bide | tamivar med regashapsiovens regher of god regaikags-
Sl Norpe. Styret of forretningsfocer ar ogul ansvarig for sk mntern Rontroll som de faner
codvendig for § hunne Utarbeide et brsregnsaap som ikke innehoider vesentig felnformason.
verhen wom falige av misigheter eller ulilsiktede fol.

Dol Nor 707 1) S5254 Tektm 2282471 Mol MW
Dol Nee 0522 0471 131 Faxn 28BN Dutafas 22108508
Komorsdrene: Lilkevamasvean 61 B 9788 Onlo Posurhola 33 - Holmenialin, 0712 Oslo 16
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Ved utardedeisen av rsregnsiapet md styret og forretningsiares ta standpunict 18 boligsameiets
cvne o fortsatt drift og oppiyse om forhald av betydning for lortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift yial legpes 84 grunn for beyregnukapet b lenge det idor or sannyynig 4t weksombheten wi
b avvikiet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mt mil er § oppnd betrygpende shierhet or 3t Mrsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentig
folirdormunon, vecken som falge av miligheter oller utilubtede fed, og A avgl on revisonaberetning
som wneholder min honhlunon Betryggerde saierhet of en by grad av ubberhel, men ingen
garanal for at en revisjon stieet | samsvir med lov, forshnft og god revaajonsshid | Norge, herunder
ISA-ene, aitid Wi avdekee vesentlg felirdormason som eksaterer. Fednformagon kan oppatd som
foige av maligheter oler otdshiode feil Falaformatjon tikr vurdert som veiantly dersom don
enueitvs eler samiet med rimeighet kan forventes 3 plvirke ghonomahe Dedutninger som bruberme
foretar basert pd bryregnshaget.

Som el av en revison | samavar med lov, forsknit og god regnskapssioi | Norge, herunder ISA ene,
LoVt jeg o peotesjooelt thonn Of wtviier prolerjored thapa gennom hele reviyonen

Itillegs

< dentifiserer of aaslir jeg raikoen for vesmtiyg fellnformasjoe | besregnscapet, enten det
siyldes mislgheter efler ubiuhtede fed. Jeg utformer og Eensomiater reviyombandinges
for § Mhndtere yike risicoer, 0g Innhenter revsjonsbevis som e tistreiheng o
Perubkiymeiiig som grunniag for min konkisjon. Riskoen for at vesensig fedinformason
som fpige av mishgheter ke biv avdeshel, ef heyere ena for fedirdormasjon som shyides
widukiede el uden misigheter Lan innebare samarbedd, forfalshning, bevisste ulefateiser,
wiktige fremstilinger elior Overilyring av mters kontroll

coparteider jeg meg en forstiotie av den mterne Kontroll som er relevant foe revajonen, for

3 Wiforme revisansdandinger som or hemiktimessge etter omstendigheiene, men e for
4 p uttrghk for en mening om effebtviteten av boligsameets interme kontrol

< -evaloerer jeg om de asvendie regnshapsprinsippene of hensikismessge og om
regnskapnitimatene of tiharende notecppiysninger utarbedet av styret o
forretsangstorer er rimekge

teorvidt det formigier vesentig snikkerhet nyttet 18 hendelser efler forhold som ban skage
tvil av Detydning om boligsameets ewne til fortsatt doft. Dersom jeg konkiuderer med at det
ckusterer vesentlg ushierhet, Lreves Set M jog |« reviyomberetnngen henleder
ogpmertsomheten pl tileggwppiyiningene | Srsregnsiapet, eler, dersom shhe
DFeggsopoiysnnges ihe or Likitrekholige, 2 jog modfiserer min honudusjom om
dewegriiapet og drsteretnngen. Mine koskiuspner er baser! pd revajombevs nntenet
Ul dato for revisgnsberetningen. Ettertgigende headelser ¢lior forhols kaa midertid
mediare 3t bolgsameiet ke fortaetter driften

evaluerer jeg den samiede presentasiones, strukturen of inaholdet « Jrsregnsiapet, strvitus
of nntold, iskiudert tleggsopplysmngene, 0f worvidt Arsregnskaget gir uitryhk for de
underigRende lransakyonene og hendelene b on mite som gie of reltvinende bide

Sdeldmwl
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log kommuniserer med styret blant ancet om Set plasiagte omdanget av revisonen o T bwlken 1
reviggorasbeidet Shal wtfores. Vi utvekaler ogad informaion om forhold av betydmng som vi har
avdehher | pet av revisionen, herunder om eventue e svakheter av betydning | den nterne
komrofen

Uttalelse om pvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Badert pd min revisjon av Irsregnsiapet som beshrevet ovenfor, og hontrodhandinger g har turnet
nodvendyg | henhold t ntemagonal standard for attestatjorsoppdrag (ISAL) 3000
«Atterstayomoppdrag som dke or reviyon eller forenidet revisorbontroll av histosive Snansel
Iormasons, mener jog at styret of forretningsiorer har opplyit sme phiter 14 3 seege for ordentig
Of Overvhtig registrenng og dodumentason av Bokgsameets regmiapoppiyinger | samavar med
low og god bokfanngiskich | Nooge.

Oslo, 22. febeuar 2022

Soe v}
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Budsjett 2022 Sameiet Jessheim Hageby 2

Budsjett Regnskap
2022 2021

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader 2 442 289 2 325989
Felleskostnader 2442 289 2 325989
3630 Garasje 326 200 290 400
3631  Garasje 2 5400 4200
3632  Garasje 3 18 000 15 400
3642  Kontroll gasspeis 133 200 133 200
3763  Kabel-TV 346 680 346 680
3900  Andre inntekter 40 000 38 818
Andre inntekter 869 480 828 698
Sum driftsinntekter 3311769 3 154 687
5330  Styrehonorar 160 000 160 000
Styrehonorar 160 000 160 000
5010  Timelgnn 25000 22 820
5091  Feriepenger over 60 ar 500 0
5400  Arbeidsgiverawift 26 156 22 558
Andre personalkostnader 51 656 45 378
6600 Vedlikehold bygning utv. 350 000 5119
6601  Kontroll gasspeis 120 000 116 549
6605 Vedlikehold utearealer 280 000 222 953
6610  Vedlikehold bygning innv. 10 000 0
6612  Vedlikehold og drift heis 250 000 170 323
6615  Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 5000 35 642
6617  Vedlikehold porter 60 000 56 134
6620 Vedlikehold VVS 60 000 91 456
6621  Egenandel forsikring 50 000 0
6625  Vedlikehold elektro 150 000 167 569
6626  Lyspeerer, lysror etc. 10 000 6 256
6630 Vedlikehold garasjeanlegg 10 000 1250
6635 Vedlikehold, drift parkering 1 000 588
6642  Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 60 000 77 931
6690  Diwerse vedlikehold 5000 0
Vedlikehold 1421 000 951 769
7690  Koll. avtale TV/internett 325 000 311 053
Kollektiv avtale TV/bredband 325 000 311 053
6340  Stragm fellesanlegg 350 000 309 535
6360 Renhold 220 000 206 862
6380  Annen renovasjon 10 000 7473
6780  Vakthold og sikkerhet 6 000 4 262
6785  Vaktmestertjenester 125 000 107 946
6790 Romsas Grent sameie 55 000 54 691

6900 Telefon 4 000 3450



Budsjett 2022 Sameiet Jessheim Hageby 2

6910  Hjemmeside/internett

6940 Porto
Driftskostnader

6700 Revisjon

6710  Forretningsfersel

6715  Beboerportal
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7700  Styre- og arsmeter

7710  Styreutgifter

7770  Bankgebyrer

7771  EHF-fakturagebyr

7790  Diverse kostnader

7797  Qreawvrunding
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8010  Endring eierandel Romsas Grgnt
8050 Renteinntekter kunder
8051 Bankrenter
8070  Andre finansinntekter
Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2022
1000
1 500

772 500
15 000
118 500
6 500
140 000
238 000
238 000
5000
5000

9 000

1 000
20 000
0

40 000
3 148 156

163 613
0

0

2000
25000
27 000

27 000

190 613

Regnskap
2021

0

1688
695 907
14 000
115 000

0

129 000
215792
215792

0

9047

8 892

120

14 820
-222

32 657

2 541 556

613 131
159 421
8

2464
28 688
190 581

190 581

803 712
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PROTOKOLL
ORDINART ARSM@TE SAMEIET JESSHEIM HAGEBY I

Tid: 22. mars 2022 kI.18:00
Sted: Lykkebo, Leirvegen 6, 2050 Jessheim

Konstituering

18 boligseksjoner var representert, hvorav 0 seksjoner med fullmakt. | tillegg matte
forretningsfarer Ingunn Tgfte og Mia Haerum fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Ingunn Tgfte ble valg som mgteleder og Mia Haerum som referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Petter Flem ble valgt til & underskrive protokollen sammen med megteleder.

Meotet erklaerte seg for lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2021

Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgétt og kommentert.
| arsrapporten er det to feil under punkt 4:

Arets resultat: Riktig belgp skal veere overskudd pa kr 803 712,-

Restanser: Riktig belgp er kr 28 671,-

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2021

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pé& kr
803 712,- og en egenkapital pa kr 3 147 231,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2021.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.
Fastsettelse av styrets honorar for 2021
Styrets honorar for 2021 ble fastsatt til kr 160 000,-. Styret foretar selv fordelingen av

styrehonoraret.

Budsjett 2022 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt og kommentert.

Budsjettet innebaerer en gkning av fellesutgiftene med 5% fra 1.juli. Betaling pr.
garasjeplass gkes samtidig til kr 250,- pr. mnd. pr. plass.
TV/ Internett gkes evt. fra 1/7 i samsvar med faktura fra leverander.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg
Styreleder og 2 styremedlemmer var pa valg.

Sidelav2



Valgkomiteen presenterte sitt forslag.

Foelgende ble valgt — styreleder ble valgt seerskilt:
Styreleder: Odd S. Frilseth
Styremedlemmer:  Monica Wahlberg og Hilde Haug

Valg av styreleder og 2 styremedlemmer. Styreleder ble saerskilt valgt.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Odd S. Frilseth Valgt for 2 &r i 2022
Styremedlem:  Monica Wahlberg Valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem:  Hilde Haug Valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem:  Mette Koksvik Valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem:  Steinar Brekke Valgt for 2 &r i 2021

khkkkkkkhkkhkkkkhkkkhhkkk

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble opplest og godkjent.

Protokollen signeres elektronisk.

Mgatet ble avsluttet kl. 19:00.

Jessheim, 22.mars 2022

*Dokumentet er elektronisk signert*

Ingunn Tofte Petter Flem
Mgateleder Seksjonseier
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