SAMEIET JESSHEIM HAGEBY II

ORDINZART ARSM@TE 2021

Arsmgtet avholdes digitalt/per post med svarfrist
23.mars klokken 18.00



INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSM@TE

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, har styret besluttet at arets arsmgte
skal avholdes uten fysisk mgte. Det skal kun sendes inn ett skiema per kundenummer. Der
noen representerer flere seksjoner, hensyntar vi dette i opptellingen av stemmer. Dersom flere
skjemaer blir sendt inn pa samme kundenummer, er det det nyeste som gjelder.

Det er anledning til & stemme blankt, derfor er kundenummer og navn de eneste obligatoriske
feltene.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning, jf eierseksjonsloven § 52.

Ved personvalg er det kun de kandidatene som er spilt inn til styret eller valgkomiteen som
kan velges.

Man stemmer for den/de man gnsker valgt, og ikke for eller mot enkeltpersoner. Unnlatelse av
a stemme vil betraktes som ikke avgitt stemme pa vanlig mate.

Alle stemmer / stemmesedler vil bli talt opp av mgteleder og protokollvitne, og
protokoll sendes ut til alle seksjonseiere i etterkant.

Konstituering:
e Registrering av mgtedeltagere og fullmakter
e Valg av mgteleder og mgtereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste
e Valg av 1 sameier til & underskrive protokollen sammen med mgateleder

Folgende saker skal behandles:

1. Styrets beretning for 2020

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2020

3. Styrets honorar for 2020

4. Budsijettforslag 2021

5. Forslag fra styret:Tillegg til Husordensreglene § 7, montering av ladere
6. Valg av styreleder og 3 styremedlemmer

Oslo, 12.03.2021
for styret i sameiet Jessheim Hageby Il

/ ]
Mnj Wit
Erling Wrangell
Enqvist Eiendomsdrift AS

Forretningsfarer
Vedlagt fglger:

e Styrets beretning for 2020
¢ Revisjonsberetning 2020 og arsregnskap 2020 med budsjettforslag 2021.
e Vedlegg til sak 5



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2020

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Petter Flem valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Hilde Haug valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Steinar Brekke valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Monica Wahlberg valgt i 2020 for 2 ar
Styremedlem: Hege Rottem valgt i 2018 for 2 ar
2. GENERELT

Sameiets forretningsferer er Enqvist Eiendomsdrift AS, og kontaktperson er Erling
Wrangell. Sameiets revisor er Statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann.

Om sameiet.

Regnskapsfgrsel og revisjon.
Regnskapsfarsel er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Eiendomsdrift AS.

Eiendommen.

Sameiet Jessheim Hageby Il er et registrert boligsameie og drives pa denne adresse i
Ullensaker kommune. Den bestar i & falge oppdelingsbegjeering av 7. mars 2008 av
107 boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
eierseksjonsloven og har til formal a drive eiendommen i samrad med, og til beste for
seksjonseierne. Selskapet er registrert i Branngysundregisteret og har org.nr. 992 783
281. Selskapet eier tomten, gnr 132, bnr 264 i Ullensaker kommune. Selskapet
tilstreber lik fordeling mellom kjgnnene i de styrende organer. Selskapet har ingen
ansatte og virksomheten forurenser ikke det ytre miljg utover det som er vanlig for
tilsvarende boligselskaper.

Forsikring.
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige med polise nr. 79052938.

Egenandel ved bygningsskade utgjer kr 10.000,- pr. skadetilfelle, ved naturskade er
egenandelen kr 8.000,-, og ved glass-skade i boenhet kr.2.000,-. Arlig premie utgjar
kr.227.228,-, som ogsa innbefatter rettshjelp og ansvarsforsikring for styre-
medlemmer. Forsikringen omfatter bygningsmessige forandringer den enkelte
sameier gjgr inne i boligen. Forsikringen er utvidet til ogsa & gjelde skadedyr.

Den enkelte Sameier bgr ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma sameier straks melde skaden til
Gjensidige — telefon 03100 og/eller styret.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med virkning fra
1 januar 1997.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygg/anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er



ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre
eier, og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har
for a holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr.

I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokkingsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes
omgaende.

Ligningsoppgave for 2020.

Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i
henhold til den enkelte sameierbrgk, ble sendt samtlige seksjonseiere i februar 2021.
Ligningsverdien far den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.

3. STYRETS ARBEID 2020

Det har gjennom aret vaert avholdt 11 styremgter, inklusive digitale styremgter pa
grunn av situasjonen rundt covid-19, i perioden mars til august. Av smittevernhensyn,
har det ikke veert gnskelig & samles til felle styremgte med JHB1 i ar. Ved siden av
styremgtene, har styremedlemmene jevnlig kontakt via epost og telefon, og mye av
styrets daglige arbeid foregar pa denne maten.

Selv om pandemien har satt noen begrensninger, har aktiviteten i sameiet giennom
aret veert relativt hay.

Tekniske installasjoner som benyttes daglig slites, og i hgst var det tid for & bytte
styresko pa heisene. Dette er en vital del som styrer heiskabinen i forhold til en
styreskinne som gar gjennom alle etasjer. Dersom slitebelegget slites helt ned slik at
det blir metall mot metall, ma hele heisen demonteres for utbedring.

Styret legger stor vekt pa a veere tilgjengelig for seksjonseiere og beboere. Gjennom
2020 har styret mottatt mange henvendelser som alle er behandlet og besvart sa
godt som mulig.

1. Utearealer.

Utearealene holdes vedlike av Toma, og i ar har vi ogsa hatt fokus pa beskjaering av
treer. | tillegg til det Toma gjar, kommer den arlige vardugnaden, og som avsluttes
med et felles arrangement med bespisning (grilling) sammen med JHB1. Det er bra
oppslutning omkring dugnaden, og vi far gjort det som er planlagt. Dugnaden i 2021
blir torsdag 6. mai.

Etter palagt kontroll av lekeplassene, ble det pavist skader (rattent treverk) som
matte repareres. Skadene viste seg & vare sd omfattende, at vi besluttet full
oppgradering av begge lekeplassene.

Vi benyttet et tilbud fra Aktiv Lek AS, og vi syns at resultatet har blitt bra.
Jessheim Hageby1 og Romsaas Grent Sameie, har for gvrig gjort det samme slik
at alle lekeplassene 1 omrédet na fremstar i svert god stand.



2. Fontenen.

Fontenen er et felles anlegg som driftes av begge sameiene. | 2017 ble den bygget
om til resirkulering av vannet, slik at den tilfredsstiller gjeldende regler.

Arbeidet ble utfart av Nordby Maskin AS og Aqua Fontener AS. Vi har inngatt
serviceavtale med Aqua Fontener for kontroll og ned-tapping hast, og oppstart til
varen. Fontenen fungerer fint, og har blitt en fin miljgfaktor i «Hagebyen»

3. Gjesteparkeringen.

Vi har avtale med parkeringsselskapet P-Service AS om overvakning av
gjesteparkeringen. Hver seksjon har fatt utlevert 2 stk. parkeringsbevis som gjester
skal legge godt synlig i bilen. Ved manglende P-bevis eller dersom beboer parkerer
pa gjesteparkeringen, palgper kontrollavgift. Ordningen syns a fungere bra, men det
kan oppleves som en ulempe for de som bor lengst unna at besgkende ma tilbake til
bilen med P-bevis.

4. Luftevinduer mot svalgang.

Det har fremkommet gnsker fra seksjonseiere om a bytte brannklassifisert
fastkarmvindu i soverom mot svalgang, med vindu med luftemulighet. Her er det
strenge brannkrav, og styret engasjerte kompetent ekspertise for a foreta en
brannteknisk analyse.

Konklusjonen her er at det kan settes inn vindu med brannklassifisert glass, hvor
gvre del (maks 30 cm.) kan apnes i luftestilling. En forutsetning er at soverommet
innenfor har sprinkleranlegg, og ikke er over 11 — 12 m2. Det betyr at leilighetene i
Savegen 15— 17 og 19, ikke faller inn under denne godkjennelsen om apningsbare
vinduer pa soverom mot svalgang, da her ikke er sprinkleranlegg.

Nar de gjelder vedlikehold av vinduer, er det noe styret har fokus pa. Det kan synes
som det er behov a male noen vinduer i ar, dette vil vi skaffe oss oversikt over i lapet
av varen/sommeren.

5. Seppelhusene.

Det er fortsatt et problem at en del beboere ikke fglger de regler som gjelder for
sgppelhandtering. Sappel som ikke er sortert og emballert i henhold til reglene, eller
plasseres ved siden av containere, blir ikke tatt med av renovatgrene. Dette ma
styret ta seg av og levere pa Dal Skog. Dette tar tid og koster penger, og burde vaere
helt ungdvendig. De som bryter reglene, blir fakturert med kr.3.000,-.

6. Garasjeanlegget.

Videoovervakningen i garasjekjelleren virker etter hensikten. Det er viktig at derer til
boder og utstyr som oppbevares er forsvarlig last/sikret.

Det ble i 2017 montert fartsdempere i «hovedgaten» i garasjekjelleren. Dette ble gjort
fordi enkelte holdt altfor stor fart her. Farlige situasjoner kunne oppsta bl.a. ved at
barn lgper ut mellom parkerte biler. Vi har registrert at tiltaket har dempet farten
betraktelig.

Tomgangskjgring og bruk av dieselvarmer har utlgst bade brann og gassalarm. Dette
har fgrt til unadig brannutrykning. Det koster penger, og der gjerningspersonen er



kjent blir vedkommende fakturert for palgpte kostnader. Tomgangskjgring og bruk av
diesel/bensinvarmer i garasjeanlegget er strengt forbudt!

Hasten 2020 var en beboer igjen uheldig og kjgrte pa og skadet garasjeporten. Det
samme skjedde hgsten 2019. Skaden viste seg a veere ganske omfattende, og det
ble en relativt dyr reparasjon (forsikringssak). Vi har valgt a leie port hos Port
Innlandet. Leien innbefatter alle kostnader til vedlikehold etc. Styret vurderer dette
som gunstig gkonomisk, og det gir forutsigbarhet i forhold til budsjettering.

7. Gasspeis.

Avtalen med Alfa Olis Gass & VVS AS om service pa gasspeisene syns a fungere
bra. Vi har sammen med sameie 1 besluttet & undersgke om service heretter kan tas
hvert annet ar. Ved behov utenom den generelle servicen, kan beboerne ringe 23 24
40 30 for a fa utfgrt arbeid.

Det er viktig at det er noen til stede til oppsatt tidspunkt for service. | 2020 var det
flere peiser som det ikke ble tatt service pa, selv etter flere varsler. Dersom ikke
foreskrevet service blir tatt, blir gassen avstengt uten naermere varsel.

Ved siden av kontroll/service av peisene, skal det utfares en sakalt akkreditert
tilstandskontroll av gassanlegget. Vi har inngatt avtale med ADK Rgar AS for slik
kontroll.

Gasstilfgrselen til peisen kommer via et gassror, som er omsluttet av et varerer. Der
reret kommer inn gjennom ytterveggen skal det veere en tetting mellom gassrer og
varergr, dette for & forhindre at gass kommer inn i rommet ved en lekkasje pa
gassrgret. Ved kontroll viste det seg at man ikke kunne se og inspisere tettingen i
endel leiligheter. Vi ble derfor palagt av offentlig akkreditert kontrollorgan, ADK Regr
AS, a montere inspeksjonsluker i 62 leiligheter. Dette arbeidet blir utfart av Norsk
Gassnett AS. Kostnaden for dette er kr. 500,00 + mva. pr. peis. Dette dekkes av
sameiet.

Vi anbefaler alle a registrere sitt mobilnummer hos Norsk Gassnett (22 70 90 45), da
vil man f& en tekstmelding dersom det skulle oppsta svikt i gasstilfarselen.

8. Ventilasjon.

Vi har avtale om service og vedlikehold av ventilasjonsanlegget med Romerike
Klimaservice AS. Den enkelte beboer kan ringe 954 20 995 for ettersyn av
kjgkkenventilator.

NB! Vi har sakalt styrt ventilasjon i vare leiligheter. Der er en vifte pa taket pa hvert
hus (noen hus har 2) som sgrger for avtrekk gjennom kjgkkenventilatoren. Ved
eventuell renovering av kjgkken, ma det IKKE settes inn kjgkkenventilator med
motor. Dette skaper ubalanse i systemet, og forringer avtrekket for alle andre.

Viftene pa taket har en regulator som styrer effekten. Denne er plassert pa loftet, til
dels sveert vanskelig tilgjengelig. Ved bytte av regulator har vi besluttet at disse skal
flyttes til trappegangen i gverste etasje. Det blir pa denne maten enklere a utfgre
service pa regulatoren. | 2016 ble regulator flyttet i SAGvegen 11 og 15, i 2018 ble det
samme gjort i Savegen 17. Byttet regulator for en vifte i Savegen 9 i 2019.



9. Toma.

Dette er en stor aktar innenfor sitt omrade. De har ansvar for vedlikehold av
grgntomrader, sngbrgyting, innvendig renhold av fellesomradene og
vaktmestertjeneste hos oss.

Vi har hatt stort fokus pa kvaliteten pa de tjenestene som er levert fra Toma i 2020.
Det gjelder bade vedlikehold av grgantomradene, innvendig renhold og snebrayting.
Sammen med sameie 1 har vi derfor hatt mgte med Toma for evaluering, og gatt
igiennom utfarelsen innen de enkelte fagomradene. Begge sameiene har besluttet a
fortsette samarbeidet med Toma.

10. TV-signaler/bredband fra GET AS

Avtalen med GET AS som leverandgr av Tv/bredbandsignaler fungerer etter det
styret har erfart godt. Avtalen Igper som forutsatt bade teknisk og gkonomisk.

Det er stor konkurranse blant tilbydere av Tv-signaler/bredband. Vi fglger med pa
dette, for & vaere sikre pa at vi har et godt tilbud til vare beboere.

| 2014 inngikk vi en 5 ars kollektiv avtale med GET, den lgp frem til 14.05.2019. Vi
har i Igpet av varen hatt mater med GET og reforhandlet avtalen. Vi har sammen
med Sameie 1 inngatt en ny 5-ars avtale med GET.

Styreleder har en egen kontaktperson (storkundekontakt) hos GET, som vi kan
benytte oss av dersom spesielle problemer skulle oppsta.

11. Drift- og serviceavtaler

Vi har na avtaler med folgende aktgrer:

e Toma for vaktmestertjenester, rengjering, snagbrgyting og stell av
utearealer

Kone AS for vedlikehold av heiser

Port Innlandet AS for garasjeport og branngardiner

Autronica for brannalarmsystemet

@vre Romerike Brann og Redning

Keylink — ngkkelsafe

Gardermoen Elektro AS for el-arbeider, 63 94 89 00

PSV Elektro AS for el-arbeider / Zaptec lader elbil,901 83 894
Romerike Klimaservice AS for ventilasjonsanlegget, 954 20 995
Alfa Olis Gass & VVS AS for service pa gasspeisene

ADK Rgr AS for myndighetspalagt kontroll av peisene

P-service AS for overvaking av gjesteparkeringen

BTA Elektro AS, for el-arbeider / Zaptec lader elbil, 480 99 512
SP Sprinkler AS, Vollsveien 13 C, 1324 Lysaker

Borgen Rarleggerbedrift AS, 918 26 207. bytte av varmtvannsbereder
Alfa Skadeservice AS, 934 86 143, handverkstjenester



12. Merking av postkasser og ringetabla.

Alle postkasser, ringeklokker og dgrer er merket med riktig nummer i henhold til
kartverkets bestemmelser. Dette er et unikt nummer som gjar at helsevesen,
brannvesen og politi finner frem til riktig leilighet. Det er viktig at disse ikke blir fiernet.
Navnelappene pa postkassene og merking av ringeklokkene bestilles hos styret, og
koster kr. 150,-. Det er bestemt at alle postkasser og ringeklokker skal merkes med
standard navnelapper.

13. Info til beboerne.

Nar det gjelder info til beboerne henviser vi til infotavlene i alle oppganger.
Benytt ogsa var hjemmeside www.jessheimhageby2.com

Styremedlemmenes telefonnummer finnes pa oppslagstavla i trappeoppgangen.

14. Opplading av el-biler.

Avtalen som vi hadde med Gardermoen Elektro om at den enkelte seksjonseier
kunne far installert kontakt for lading av el-bil, og som var knyttet til seksjonens
strammaler oppharer.

Vi fikk hgsten 2019 installert infrastruktur i for lading i hele garasjeanlegget. Her kan
de som gnsker det, fa tilkoblet en ladestasjon av typen Zaptec — som er et
fremtidsrettet system som statter lading av alle typer elbiler / hybrider, og som
fordeler kapasiteten i vart streminntak, slik at dette ikke blir overbelastet dersom
mange lader samtidig.

De som gnsker opplegg for ladding av el-bil ma heretter benytte Zaptec, som for
gvrig er norskprodusert. Elektroentreprengr for anlegget og forhandler for Zaptec er
PSV Elektro AS, Jessheim, telefon 901 83 894. BTA Elektro AS, Jessheim, telefon
480 99 512, er ogsa forhandler av Zaptec

Vi har avtalt med var forretningsfagrer at det sendes ut faktura hvert halvar for bruk av
strem til ladding av hybrid/elbiler.

15. Sprinkleranleqgq.

For bygninger over 3 etg.er det pabudt med sprinkleranlegg. Det betyr at hos oss er
dette montert i Savegen 9, 11 og 13. Anlegget utlgses ved varme/brann. Vannet skal
da kun stenges av Brannvesenet.

Vi har inngatt avtale med et firma som heter SP Sprinkler AS om service pa
sprinkleranlegget. Dette er en felles avtale sammen med Sameie |.

16. Husordensregler og vedtekter

Husordensreglene ble sist endret 28.03.2017, og Vedtektene den 08.03,2016.
Forslag om a tilpasse Vedtektene til ny eierseksjonslov blir lagt fram pa arsmetet
2019.


http://www.jessheimhageby2.com/

17. Forslag til nytt styre

Valgkomitéens/styrets innstilling.

Styreleder: Hege Rottem velges for 1 ari 2021
Styremedlem: Mette Koksvik velges for 2 ari 2021
Styremedlem: Steinar Brekke velges for 2 ari 2021
Styremedlem Odd Frilseth velges for 2 ari 2021

4. KOMMENTARER TIL REGNSKAPET

Resultatregnskapet for 2020 viser et overskudd pa kr. 662.890,00.

Grunnen til et relativt hgyt overskudd i forhold til budsjett bestar av flere elementer:
noen konti viser underforbruk i forhold til budsjett

etterslep pa innbetaling av infrastruktur til elbil-ladere

forsikringsoppgjer etter skadet garasjeport
finansinntekter, som bestar av bankrenter og utbytte fra Gjensidige

+ + + +

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
Sameiets virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt
drift.

@konomi.

Likviditeten ma sies a veere tilfredsstillende, selv om vi har hatt uforutsatte utgifter til
vedlikehold i 2020, bla. bytting av styresko pa 5 heiser. Vi ma hele tiden ha fokus pa
a ha gkonomi til & tale fremtidig vedlikehold.

Kommunale avgifter faktureres den enkelte sameier i Ullensaker kommune.
Restanse fellesutgifter.

Ved arsskiftet var det restanse fellesutgifter pa kr 68.342,-

Dersom betaling foretas for sent, belastes sameieren renter etter Lov om forsinket
betaling fra fgrste dag etter normailt forfall den forste i hver maned. Rentene kreves
ikke inn far rentebelapet overstiger kr. 70,-. | tillegg belaster forretningsferer et
purregebyr pa kr. 70,00 pr. paminnelse.



5. BUDSJETT 2021

Styret har utarbeidet et budsjett som vedlegges innkallingen. | budsjettet foreslas det
en gkning av fellesutgiftene pa i gjennomsnitt 5% pr. mnd. pr. seksjon (fordelt etter
brgk), gjeldende fra 01.01.2021

Jessheim, 2. februar 2021

Petier Flom
Styrededer
0"11( “;“On
i) L% (.J;-_.‘
Hege Rotiem Hidde Haog
Styremedienysekretas Stysemadiam
l." L4 A )., :.‘.‘ 4 el
Monica Wahberg Stworar Brokke

Styremediem Styremodom



Resultatregnskap

Sameiet Jessheim Hageby 2

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2020 2020 2019 2021
Note

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader 2190 217 2 215 226 2 152 481 2 318 000
Andre inntekter 2 904 378 805 480 1190 542 805 480
Sum driftsinntekter 3 094 595 3 020 706 3343 023 3123 480
Personalkostnader 3 213 293 200 467 209 128 200 570
Vedlikehold 4 888 691 945 000 1383 977 1153 200
Driftskostnader 5 980 404 1150 275 1 092 832 1 050 275
Honorarer 6 126 500 126 500 126 850 129 000
Forsikring 230 158 205 000 218 932 230 000
Andre kostnader 7 25008 35 000 54 458 30 000
Sum driftskostnader 2 464 055 2 662 242 3086 177 2 793 045
Driftsresultat 630 540 358 464 256 846 330435
Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter 8 32 353 20 000 31 907 5000
Finanskostnader 4 0 0 0
Netto finansresultat 32 350 20 000 31907 5000
Arets resultat 662 890 378 464 288 753 335435
Overfaringer 662 890 288 753

Sameiet Jessheim Hageby 2 Org.nr. 992783281




Balanse

Sameiet Jessheim Hageby 2

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Andel oml. midl. fellesanlegg

Kundefordringer

Andre fordringer 9
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital 1

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskudd fra kunder

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld 12
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

2020

48 546
68 342
248 277

2 338 838
2704 003

2704 003

2343 519
2 343 519

64 360
178 725
117 399
360 483

360 483

2704 003

Jessheim, 31.12.2020/ 10.02.2020
Styret for Sameiet Jessheim Hageby 2

Pesttev Iyar Flom yge Rottem Stetsr:ayrreog;lgd%;kke )
Vo 7 ke Qo vt~ ekt
Mg e S
Ho n.wzu/f qbg‘ v W’%

2019

48 546
92 231
245 284
1507 879
1 893 941

1 893 941

1680 629
1 680 629

56 574
32 354
124 383
213 312

213 312

1 893 941

Sameiet Jessheim Hageby 2

Org.nr. 992783281




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt. Regnskapet
er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2020 2020 2019 2021
Annen Leieinntekt 25009 0 0 0
Garasje 290 400 297 600 294 300 297 600
Garasje 2 4 200 0 1200 0
Garasje 3 16 632 18 000 14 400 18 000
Kontroll gasspeis 133 200 133 200 133 250 133 200
Skilter 0 0 550 0
Kabel-TV 346 680 346 680 333 860 346 680
Andre inntekter 88 257 10 000 412 982 10 000
Sum 904 378 805480 1190 542 805 480

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2020 2020 2019 2021
Timelgnn 14 000 14 800 10 000 14 800
Feriepenger 1428 1020 1020 1020
Feriepenger over 60 ar 322 0 230 500
Styrehonorar 176 800 160 000 170 799 160 000
Arbeidsgiveravgift 20 496 24 647 26 903 24 000
Arb.giv.avg. avs. 247 0 176 250
Sum 213 293 200 467 209 128 200 570

Selskapet har ingen ansatte med over 75% stilling og har dermed ikke plikt til & etablere OTP-
ordning. Det er ikke gitt lan til ansatte eller styremedlemmer. Styrehonoraret kostnadsfares i det
aret det blir vedtatt.



Note 4 Vedlikehold

Vedlikehold bygning utv.
Kontroll gasspeis
Vedlikehold Prosjekt 2
Vedlikehold utearealer
Vedlikehold bygning innv.
Vedlikehold og drift heis
Ved|. ngkler, laser, skilt
Vedlikehold porter
Vedlikehold VVS
Egenandel forsikring
Vedlikehold elektro
Lyspeerer, lysrar etc.
Vedlikehold garasjeanlegg
Vedlikehold, drift parkering
Brannsikkerhet, sprinkling
Sum

Note 5 Driftskostnader

Strgm fellesanlegg
Renhold

Annen renovasjon
Serviceavtale brannvern
Vakthold og sikkerhet
Vaktmestertjenester
Romsas Grgnt sameie
Telefon
Hjemmeside/internett
Porto

Kabel-TV

Internet/ Bredband
Sum

Regnskap
2020

50 784
81795
0

199 678
12 439
233 823
34 727
107 848
55 140
0
51298
0

1 000

0

60 159
888 691

Regnskap
2020

157 953
245 627
-997

0

5 956
198 106
59 702
3 850

0

4 438
305 620
150

980 404

Budsjett Regnskap

2020

50 000
133 000
0

250 000
10 000
250 000
5000
45 000
45 000
10 000
60 000
12 000
5000

0

70 000
945 000

2019

6 000
110 050
439 001
365 272

0

219 096
1218
61635
100 767
10 000
23 395
4 455

0

710

42 378
1383977

Budsjett Regnskap

2020

250 000
250 000
10 000
0

10 000
250 000
50 275
4 000

1 000
5000
320 000
0

1150 275

2019

220 802
227 607
16 305
16 415
3197
190 979
50 765
6 440

0

7 200
353 123
0

1092 832

Budsjett
2021

100 000
133 200
0

280 000
10 000
250 000
5000
50 000
60 000
10 000
175 000
10 000
10 000
0

60 000
1153 200

Budsjett
2021

190 000
250 000
10 000
0

10 000
205 000
50 275
4 000

1 000
5000
325 000
0

1 050 275



Note 6 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Honorar juridisk bistand
Sum

Regnskap
2020

14 000
112 500

0

126 500

Budsjett Regnskap

2020 2019
14 000 14 000
112 500 110 100
0 2750
126 500 126 850

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.

Note 7 Andre kostnader

Styre- og arsmgter
Styreutgifter
Diverse omkostninger
EHF-fakturagebyr
Diverse kostnader
Jreavrunding

Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder

Bankrenter

Andre finansinntekter
Sum

Note 9 Andre fordringer

Forskuddsbet. kostnader
Sum

Regnskap
2020

0

563
9025
120
15430
-130
25008

Regnskap
2020

222

4 099
28 033
32 353

Regnskap
2020

248 277
248 277

Budsjett Regnskap

2020 2019
5 000 3812
0 23 474
10 000 6 594
0 180
20 000 20 423
0 -24
35000 54 458

Budsjett Regnskap

2020 2019
0 284
20 000 4 186
0 27 436
20 000 31907
Regnskap
2019
245 284

245 284

Budsjett
2021

14 000
115 000
0

129 000

Budsjett
2021

5000
0

10 000
0
15000
0

30 000

Budsjett
2021

0
5000
0
5000



Note 10 Kasse/bank

Dnb1503.48.46364
BN 9235 32 34880
Sum

Note 11 Egenkapital

Annen egenkapital 01.01
Arets resultat

Annen egenkapital 31.12
Egenkapital 31.12

Regnskap
2020

1634 898
703 940
2338 838

Regnskap
2020

1680 629

662 890
2343 519
2343 519

Regnskap
2019

807 712
700 167
1 507 879

Regnskap
2019

1391 876

288 753
1680 629
1680 629

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen.
Arsaken er at den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av
boligene. Dette medfarer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses
som pakostning, kostnadsferes fortlapende i den perioden arbeidene
utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den

enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Skyldig arbeidsgiveravgift
Pal. arb.giv.avg. avs. feriep.
Skyldig feriepenger
Annen kortsiktig gjeld

Sum

Regnskap

2020

4 343
247
1750
111 059
117 399

Regnskap
2019

3784
176
1250
119172
124 383



LARS HARALD BRINCHMANN
STATSAUTORISERT REVISOR / SWILOKONOM Bl
Org.nr, 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til &rsmptet |
Sameiet Jessheim Hageby 2

Oslo, 9.mars 2021
12975 12176

Uavhengig revisors beretning - Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2020

Konklusjon

Jeg B revidert Sameiet Jessheim Magely 2° ewregmikap som viver el Overskudd pd NOK 662 890
Arsregnshapet besthr av balanse per 31 desember 2020, resuitatrepashap for regnskagiieet
aviluttet per denne datoen of noter o nregrskaget, herunder et sammendrag av viktige
TEENSRIGSPrnsipper.

Enter min mening er det medioigeade rsragnilapet sugitt | samavar med lov og forsirifter og gir et
rettvisende bide av bolpiameiets fnansielie stilng per 31. Sesember 2020, Of av dets resuater for
tegnuapuiret aviluttet per desne datoen | wamavar med regrakapalovens regler of god
regrahapssiobi | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har grenmomian revisjonen i samsvar med v, 10rshrd® og god revionsskith | Norge, herunder
de irternasjonale revisionsstandardens (ISA ene) Mine oppgaver o plikter | henhold 14 dase
sangardene of bskrevet | Revilon oppgaver og phicter ved revision av drsregnihapet. Jeg o
uavhergg av boligsameiet shk det krowes | lov of forshnft, og har owerholdt mine avrige etshe
forplitteher | samsvar med dase kravene. Etter mis coplatng ¢f inthente? fevajombevis
tistrebhelyg of hensdtumesug som grennlag for min konkiusion

Styrets og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Seyret of lorretningsiprer er amvariig for § starbede drsregnsiapet i samivar med lov o forskrifter,
herunder for at det gr et tettvrende bilde | 1amsvar med regnskagilovens regher Of g0d regashags
shikk | Norge. Styret og forretningsfacer of ogsd ansvarlig for ik intermn kostroll som de finner
nedvendg for § kunse otarbede et Jryegrakap som ke innehoider vesentiag febnformayon,
werken som falge av miligheter elier tisktede feill.

Deld Noe 207 1) 55234 Telefon 22 8926 7) Mol M0l
Dol Nor 0452 087) 18993 Ffx N&HEID Datafes 22 1) 8408
Koostoeadresse: Lillevanaveicn 81 B, 0758 (hie Postboks 54 - Holmenkollen. 0712 Oslo
Fomall larihw &d o Amane & pmad oo www (orihara' S Srinchmans o0
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Ved utatbedeiven av Irvregmkapet md styret og formetaingstarer 1a standpurit 1 boligsamesets
evne Ul fortsatt drift og cppiyse Om forhold av betydeing for fortsatt orft, Forutsetningen om
fortsatt @vt sl legges bl grume for drscegrakapet sd lenge et ihhe ef sannvynig at wrisembeten vil
bl avwidet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mi er 3 oppnd betrypgende sikherhet for ot Sriregnshapet som heidet die mnetolder vesentig
fedindermason, verken som falge av ssaligheter elior wtisitede feil, og b avp en reviyomberetning
S0m imneholiger mn koskluson. Betryggende sibherhet er en hay g2ad av sbduerhet, men ingen
parant for a2 en revisjon wtfort | samavar med lov, forskrdt og pod revisjonsshibk | Norge, herundes
15A.ene, alnd vi avdeihe vosently feibniormasion som skynterer Fedinformasion kan oppstd som
folge av maligheter elier wnisitede feil. FOlnfonmadon Dl vurdert som velentlyg deryom den
eoheltvis ofer wamiet med ranefighet kan forventes § phvirke phonomiske besiutringer som Brukerse
foretar basert pd Arsreprabaget.

Som del av en revingon | shmaver med iov, forsiritt og pod regnskapssii | Norge, herunder ISAene,
VIRver Jog f profes oot shjpnn o ulvier peddedoneld thepus ennom Rele revisonen

I tilegr
< dertiserer of ansds g rishoen for vesently fedrdcrmasjon 1§ Srvegmikapet, onten det
seyides misigheter elier Utisisiede ‘il Jeg Wthormer OF Lennomfocer revisonthandinger
for 3 hindhere shhe riuboer, 0 Innhenter revisomberis som er téstrekielg og
henshtomessg som gronniag for min kenkiuyon Ralkoen for at verentlg feidnformasjon
wom fpige av malgheter ke bie avdeihet, er hayere enn for leiknformanjon som skyldes
wiktige frematilenger ellar Overstyring av inteen kootroll.

cpparbeider jog meg en forstlelie av den interne kontrol som ef relevant or revisjonen, for

3 wtiorme revisionshandinger som er Renutluneisge etter omstendghetens, men &ie for
4 gl uttryik dor en mening om effektniteten av Dohgsamewts nteme kontrod.

wvalieres jeg om de anvendte TEENRIGITRLRDeNe of Nensitsmesuge o om
regrikapiestimatens of tihareade noteoppliysninger utarbeidet av styret o
forretningsiorer er nmelige

kooklugerer jog ph hensitumessughelon av styret og forretningsforers bruk av forsatt drift
forvtsetmingen ved avieggehien av Msregnsiipet, Bitert pl mnhentede revisonsbevis, of
hrvorvidt det foreligger vesenthg usiikertet bryttet tl headetses elier forkols som kan skape
tvi av betydning om bolgamedts evre 8 fortsatt deift. Dersom jeg honkluderer med ot det
ekysterer vesentiig saibhernet, kreves det at jog | revisjonsberetaingen henleder
oppmerisomteten pd tileggsopplysrngens | dricegeibapet, elier, dersom Ui
Dlleggsoppiinisger ikhe er tivtrebkelge, at jog modfaerer min konkiuson om
Iruregnsiapet o dsberetningen. Mine honkka ones er banert pé revisjonsbeis innhentet
=ntil dato for revisjonsberetmingen. Etteripigende Sordeher eller fortold kan imdiertid
mediore at boligrameiet idoe fortyetter driften

evaluerer jeg den samiede pretentadcoen, Wrukteren og Inndoldet | Msregnshaget, struktur
O Innhold, inkdiudert tileggsopplysnngene, Of vonie driregaakaget gir uttrykk for de
wnderiggende ansaknonane of Mencelent pd en MILE sOM g7 el rettvisende bikde
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Jeg kommoniverer med styret blant anset oo det plardagte omianget av revisionen og il twilken td
revijonsarbeidet shkal utfores. Vi wtveksler ogsd Indoemason om forhold av Betydnng som vi hae
avdekket | Qpet av revajonen herunder om eventuele svakheter av betydning | den ntere

Basert pd min revision v Srsregnshaget 1om Deskrevet ovendor, of kontrelBasdinger jeg hae funnet
nadvendig | henhols til internasional standard for attestaspnsoppdeag [ISAE) 2000

SANEILAS OACPR g sOm ikhe of revingon eliey foreskiet revnorkontroll av Nstorisk fearnsied!
Indormasjons, menes jog at styset o forretningsforer har 0ppAeR sine plikter ti! § sorpe for cedentlig
of wervitlg repstrering 0 dokumentasion av SOMDIAme RS IeENSEINORN SHNGET | SIMIvar Mmed
lov of pod Bokfermgsskith | Noege.

0o, Smars 2001
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Vedlegg til sak 5

Sak 5 montering av ladere for hybrid/elbil
Tillegg til Husordensreglene § 7, Parkering M.V.

Ladere for hybrid / elbil ma i fremtiden veere av merket Zaptec, og knyttet til
fellesanlegget.



Sameiet Jessheim Hageby 2

PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSM@TE 2021

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, ble mgtet giennomfart som
avstemming via Forms og ved svarskjemaer.

Konstituering:

e 25 seksjoner avga stemmer

¢ Erling Wrangell ble valgt som mgteleder og mgtereferent

¢ Innkalling og saksliste ble godkjent

e Petter Flem ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Felgende saker ble behandlet:

1.

2.

Styrets beretning for 2020- ble tatt til orientering

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2020- regnskapet ble fastsatt som
sameiets regnskap.

Styrets honorar for 2020- ble fastsatt til kr. 160.000,- som styret selv fordeler.
Budsijettforslag 2021- ble tatt til orientering

Forslag fra styret:Tillegg til Husordensreglene § 7, montering av ladere
Forslag ble vedtatt med 22 stemmer. 2 stemte mot og 1 stemte blankt

Etter valg bestar styret av:

Styreleder: Hege Rottem valgt for 1 ar i 2021
Styremedlem: Mette Koksvik valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem: Steinar Brekke valgt for 2 &r i 2021
Styremedlem: Odd Frilseth valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem: Monica Wahlberg valgt for 2 ar i 2020

Det forela ingen andre saker til behandling. Avstemmingen ble avsluttet 23.mars kI
18.00

Jessheim/Oslo, 24.03.2021

% 40-5 él/fwf[(

Erling Wrangell Petter Flem
Moteleder Seksjonseier



