SAMEIET JESSHEIM HAGEBY II

ORDINZART ARSM@TE 2020



INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, har styret
besluttet at arets arsmgte skal avholdes uten fysisk mate, i medhold av
midlertidig forskrift FOR-2020-04-08-734. Se vedlagte stemmeseddel for
naermere informasjon om hvordan avstemming skal forega. Alle stemmer
ma veere avgitt innen 12. mai kl 18.00

Konstituering
e Registrering av mgtedeltagere og fullmakter
e Valg av mgteleder og matereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste
e Valg av 1 sameier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles:

1. Styrets beretning for 2019

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2019
3. Styrets honorar for 2019

4. Budsjettforslag 2020

5. Valg av to styremedlemmer

Oslo, 6. mai 2020
for styret i sameiet Jessheim Hageby Il

Erling Wrangell

Enqvist Eiendomsdrift AS
Forretningsfarer

Vedlagt felger:

e Styrets beretning for 2019.
¢ Revisjonsberetning 2019 og arsregnskap 2019 med budsjettforslag 2020.



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2019

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Petter Flem valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Hilde Haug valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Steinar Brekke valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Monica Wahlberg valgt i 2019 for 1 ar
Styremedlem: Hege Rottem valgt i 2018 for 2 ar
2. GENERELT

Sameiets forretningsfarer er Enqvist Eiendomsdrift AS, og kontaktperson er Erling
Wrangell. Sameiets revisor er Statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann.

Om sameiet.

Regnskapsfersel og revisjon.
Regnskapsfarsel er i samsvar med kontrakt utfart av Enqvist Eiendomsdrift AS.

Eiendommen.
Sameiet Jessheim Hageby Il er et registrert boligsameie og drives pa denne adresse i
Ullensaker kommune. Den bestar i & falge oppdelingsbegjeering av 7. mars 2008 av
107 boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som felger av
eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til beste for
seksjonseierne. Selskapet er registrert i Branngysundregisteret og har org.nr. 992 783
281. Selskapet eier tomten, gnr 132, bnr 264 i Ullensaker kommune. Selskapet
tilstreber lik fordeling mellom kjgnnene i de styrende organer. Selskapet har ingen
ansatte og virksomheten forurenser ikke det ytre miljg utover det som er vanlig for
tilsvarende boligselskaper.

Forsikring.
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige med polise nr. 79052938.

Egenandel ved bygningsskade utgjar kr 10.000,- pr. skadetilfelle, ved naturskade er
egenandelen kr 8.000,-, og ved glass-skade i boenhet kr.2.000,-. Arlig premie utgjar
kr.215.203,-, som ogsa innbefatter rettshjelp og ansvarsforsikring for styre-
medlemmer. Forsikringen omfatter bygningsmessige forandringer den enkelte
sameier gjgr inne i boligen. Forsikringen er utvidet til ogsa & gjelde skadedyr.

Den enkelte Sameier bar ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma sameier straks melde skaden til
Gjensidige — telefon 03100 og/eller styret.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med virkning fra
1 januar 1997.



Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygg/anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er
ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjere
eier, og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har
for & holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr.

I henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslokkingsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes
omgaende.

Tredjepartsopplysninger for 2019.
Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i
henhold til den enkelte sameierbrgk, ble sendt samtlige seksjonseiere i februar 2020.

3. STYRETS ARBEID 2019

Det har i perioden veert avholdt 11 styremgter, samt 2 felles styremgter med
Jessheim Hageby |, som vi har et naert samarbeid med. Ved siden av styrematene,
har styremedlemmene jevnlig kontakt via epost og telefon, og mye av styrets daglige
arbeid foregar pa denne maten.

Aktiviteten i styret har veert hay, og det veert gjennomfert en rekke mgter med
leverandgrer og andre. Det er opprettet arbeidsgrupper med deltakere fra begge
styrene, som arbeider med enkeltsaker der vi har felles interesser, bla. utrede
muligheten for & utvide gjesteparkeringen. Styret legger stor vekt pa & vaere
tilgjengelig for seksjonseiere og beboere. Gjennom 2019 har styret mottatt mange
henvendelser som alle er behandlet og besvart s& godt som mulig.

1. Utearealer.

Utearealene holdes vedlike av Toma, samt ved den arlige dugnaden. | etterkant
av dugnaden har vi et felles arrangement med bespisning (grilling) sammen med
sameie 1. Det er bra oppslutning omkring dugnaden, og vi far gjort det som er
planlagt. Dugnaden i 2020 blir torsdag 7. mai.

Etter palagt kontroll av lekeplassene, ble det pavist skader (rattent treverk) som
matte repareres. Skadene viste seg a veere sa omfattende, at vi besluttet full
oppgradering av begge lekeplassene.

Vi benyttet et tilbud fra Aktiv Lek AS, og vi syns at resultatet har blitt bra. Jessheim
Hageby1 og Romsaas Grgnt Sameie, har for gvrig gjort det samme slik at alle
lekeplassene i omradet na fremstar i sveert god stand.



2. Fontenen.

Fontenen er et felles anlegg som driftes av begge sameiene. | 2017 ble den bygget
om til resirkulering av vannet, slik at den tilfredsstiller gjeldende regler.

Arbeidet ble utfgrt av Nordby Maskin AS og Aqua Fontener AS. Vi har inngatt
serviceavtale med Aqua Fontener for kontroll og nedtapping hast, og oppstart til
varen. Fontenen fungerer fint, og har blitt en fin miljgfaktor i «<Hagebyen»

3. Gjesteparkeringen.

Vi har avtale med parkeringsselskapet P-Service AS om overvakning av
gjesteparkeringen. Hver seksjon har fatt utlevert 2 stk. parkeringsbevis som gjester
skal legge godt synlig i bilen. Ved manglende P-bevis eller dersom beboer parkerer
pa gjesteparkeringen, palgper kontrollavgift. Ordningen syns a fungere bra, men det
kan oppleves som en ulempe for de som bor lengst unna at besgkende ma tilbake til
bilen med P-bevis.

Om vinteren kan det vaere vanskelig a se oppmerkingen for den enkelte
parkeringsplass, og det parkeres gjerne litt «xromslig» slik at det ikke blir plass til de 7
bilene som plassen er beregnet for. Vi fikk derfor i sommer satt opp skilt som
markerer respektive plass, nummerert fra 1 til 7. Dette syns a fungere bra, og det er
stort sett plass til 7 biler selv om parkeringsplassen er dekket av sng.

4. Luftevinduer mot svalgang.

Det har fremkommet gnsker fra seksjonseiere om a bytte brannklassifisert
fastkarmvindu i soverom mot svalgang, med vindu med luftemulighet. Her er det
strenge brannkrav, og styret engasjerte kompetent ekspertise for a foreta en
brannteknisk analyse.

Konklusjonen her er at det kan settes inn vindu med brannklassifisert glass, hvor
gvre del (max 30 cm.) kan apnes i luftestilling. En forutsetning er at soverommet
innenfor har sprinkleranlegg, og ikke er over 11 — 12 m2. Det betyr at leilighetene i
Savegen 15— 17 og 19, ikke faller inn under denne godkjennelsen om apningsbare
vinduer pa soverom mot svalgang, da her ikke er sprinkleranlegg.

5. Seppelhusene.

Det er fortsatt et problem at en del beboere ikke faglger de regler som gjelder for
sgppelhandtering. Sappel som ikke er sortert og emballert i henhold til reglene, eller
plasseres ved siden av containere, blir ikke tatt med av renovatgrene. Dette ma
styret ta seg av og levere pa Dal Skog. Dette tar tid og koster penger, og burde veere
helt ungdvendig. De som bryter reglene, blir fakturert med kr.3.000,-.

6. Garasjeanleqgget.

Videoovervakningen i garasjekjelleren virker etter hensikten. Det er viktig at darer til
boder og utstyr som oppbevares er forsvarlig last/sikret.



Det ble i 2017 montert fartsdempere i «hovedgaten» i garasjekjelleren. Dette ble gjort
fordi enkelte holdt altfor stor fart her. Farlige situasjoner kunne oppsta bl.a. ved at
barn Igper ut mellom parkerte biler. Vi har registrert at tiltaket har dempet farten
betraktelig.

Tomgangskjgring og bruk av dieselvarmer har utlgst bade brann og gassalarm. Dette
har fort til unadig brannutrykning. Det koster penger, og der gjerningspersonen er
kjent blir vedkommende fakturert for palgpte kostnader. Tomgangskjgring og bruk av
diesel/bensinvarmer i garasjeanlegget er strengt forbudt!

Hasten 2018 var en beboer uheldig og kjerte pa og skadet garasjeporten. Skaden
viste seg a veere sa omfattende at forsikringsselskapet tilkjente oss ny port. Vi har
valgt a leie port hos Port Innlandet. Leien innbefatter alle kostnader til vedlikehold
etc. Styret vurderer dette som gunstig skonomisk, og det gir forutsigbarhet m.h.t.
budsjettering.

7. Gasspeis.

Avtalen med Alfa Olis Gass & VVS AS om service pa gasspeisene syns a fungere
bra. Vi har sammen med sameie 1 besluttet & undersgke om service heretter kan tas
hvert annet ar. Ved behov utenom den generelle servicen, kan beboerne ringe 23 24
40 30 for a fa utfgrt arbeid.

Det er viktig at det er noen til stede til oppsatt tidspunkt for service. | 2019 var det
flere peiser som det ikke ble tatt service pa, selv etter flere varsler. Dersom ikke
foreskrevet service blir tatt, blir gassen avstengt uten naermere varsel.

Ved siden av kontroll/service av peisene, skal det utfgres en sakalt akkreditert
tilstandskontroll av gassanlegget. Vi har inngatt avtale med ADK Rar AS for slik
kontroll.

Gasstilfgrselen til peisen kommer via et gassrar, som er omsluttet av et varergr. Der
rgret kommer inn gjennom ytterveggen skal det veaere en tetting mellom gassrar og
varergr, dette for a forhindre at gass kommer inn i rommet ved en lekkasje pa
gassraret. Ved kontroll viste det seg at man ikke kunne se og inspisere tettingen i
endel leiligheter. Vi ble derfor palagt av offentlig akkreditert kontrollorgan, ADK Rgr
AS, & montere inspeksjonsluker i 62 leiligheter. Dette arbeidet blir utfgrt av Norsk
Gassnett AS. Kostnaden for dette er kr. 500,00 + mva. pr. peis. Dette dekkes av
sameiet. Vi er enda ikke kommet helt i mal med dette arbeidet.

Vi anbefaler alle a registrere sitt mobilnummer hos Norsk Gassnett (22 70 90 45), da
vil man fa en tekstmelding dersom det skulle oppsta svikt i gasstilfarselen.

8. Ventilasjon.

Vi har avtale om service og vedlikehold av ventilasjonsanlegget med Romerike
Klimaservice AS. Den enkelte beboer kan ringe 954 20 995 for ettersyn av



kjgkkenventilator.

NB! Vi har sakalt styrt ventilasjon i vare leiligheter. Der er en vifte pa taket pa hvert
hus (noen hus har 2) som sgrger for avtrekk gjennom kjgkkenventilatoren. Ved
eventuell renovering av kjgkken, ma det IKKE settes inn kjgkkenventilator med
motor. Dette skaper ubalanse i systemet, og forringer avtrekket for alle andre.

Viftene pa taket har en regulator som styrer effekten. Denne er plassert pa loftet, til
dels sveert vanskelig tilgjengelig. Ved bytte av regulator har vi besluttet at disse skal
flyttes til trappegangen i gverste etasje. Det blir pa denne maten enklere a utfere
service pa regulatoren. | 2016 ble regulator flyttet i Savegen 11 og 15, i 2018 ble det
samme gjort i Savegen 17. Byttet regulator for en vifte i Savegen 9 i 2019.

9. Toma.

Dette er en stor aktar innenfor sitt omrade. De har ansvar for vedlikehold av
grgntomrader, sngbrgyting, innvendig renhold av fellesomradene og
vaktmestertjeneste hos oss.

Vi har hatt stort fokus pa kvaliteten pa de tjenestene som er levert fra Toma i 2019.
Det gjelder bade vedlikehold av grantomradene, innvendig renhold og sngbrgyting.
Sammen med sameie 1 har vi derfor hatt mgte med Toma for evaluering, og gatt
igjiennom utfarelsen innen de enkelte fagomradene. Begge sameiene har besluttet &
fortsette samarbeidet med Toma.

10. TV-signaler/bredband fra GET AS

Avtalen med GET AS som leverandgr av Tv/bredbandsignaler fungerer etter det
styret har erfart godt. Avtalen lgper som forutsatt bade teknisk og gkonomisk.

Det er stor konkurranse blant tilbydere av Tv-signaler/bredband. Vi falger med pa
dette, for a veere sikre pa at vi har et godt tilbud til vare beboere.

| 2014 inngikk vi en 5 ars kollektiv avtale med GET, den lgp frem til 14.05.2019. Vi
har i lapet av varen hatt mater med GET og reforhandlet avtalen. Vi har sammen
med Sameie 1 inngatt en ny 5-ars avtale med GET.

Styreleder har en egen kontaktperson (storkundekontakt) hos GET, som vi kan
benytte oss av dersom spesielle problemer skulle oppsta.

11. Drift- og serviceavtaler

Vi har na avtaler med feglgende aktarer:

e Toma for vaktmestertjenester, rengjaring, sngbrgyting og stell av
utearealer

Kone AS for heiser

Port Innlandet AS for garasjeport og branngardiner

Autronica for brannalarmsystemet

@vre Romerike Brann og Redning



Keylink — ngkkelsafe

Gardermoen Elektro AS for el-arbeider, 63 94 89 00

PSV Elektro AS for el — arbeider, 901 83 894

Romerike Klimaservice AS for ventilasjonsanlegget, 954 20 995
Alfa Olis Gass & VVS AS for service pa gasspeisene

ADK Rgr AS for myndighetspalagt kontroll av peisene

P-service AS for overvaking av gjesteparkeringen

BTA Elektro AS, for el-arbeider, 480 99 512

SP Sprinkler AS, Vollsveien 13 C, 1324 Lysaker

Borgen Rarleggerbedrift AS, 918 26 207

Avtalen med Borgen Rarleggerbedrift ble inngatt hgsten 2018. Vi
har avtale om gunstig pris ved bytte av varmtvannsbereder, og ved
rerleggerarbeid som utfares hos den enkelte beboer.

12. Merking av postkasser og ringetabla.

Alle postkasser, ringeklokker og dgrer er merket med riktig nummer i henhold til
kartverkets bestemmelser. Dette er et unikt nummer som gjar at helsevesen,
brannvesen og politi finner frem til riktig leilighet. Det er viktig at disse ikke blir fjernet.
Navnelappene pa postkassene og merking av ringeklokkene bestilles hos styret, og
koster kr. 150,-. Det er bestemt at alle postkasser og ringeklokker skal merkes med
standard navnelapper.

13. Info til beboerne.

Nar det gjelder info til beboerne henviser vi til infotavlene i alle oppganger.
Benytt ogsa var hjemmeside www.jessheimhageby2.com

Styremedlemmenes telefonnummer finnes pa oppslagstavla i trappeoppgangen.

14. Opplading av el-biler.

Avtalen som vi hadde med Gardermoen Elektro om at den enkelte seksjonseier
kunne far installert kontakt for lading av el-bil, og som var knyttet til seksjonens
stremmaler oppharer.

Vi har i hgst fatt installert infrastruktur i for lading i hele garasjeanlegget. Her kan de
som gnsker det, far tilkoblet en ladestasjon av typen Zaptec — som er et
fremtidsrettet system som statter lading av alle typer elbiler / hybrider, og som
fordeler kapasiteten i vart streaminntak, slik at dette ikke blir sprengt dersom mange
lader samtidig.

De som gnsker opplegg for lading av el-bil ma heretter benytte Zaptec, som for gvrig
er norskprodusert. Elektroentreprengr for anlegget har veert PSV Elektro AS,
Jessheim, som ogsa kan kontaktes dersom man gnsker lader. Telefon 901 83 894.

Vi har avtalt med var forretningsfarer at det sendes ut faktura hvert halvar for bruk av
strem til lading av hybrid/elbiler.


http://www.jessheimhageby2.com/

15. Sprinkleranleqq.

For bygninger over 3 etg. er det pabudt med sprinkleranlegg. Det betyr at hos oss er
dette montert i Savegen 9, 11 og 13. Anlegget utlgses ved varme/brann. Vannet skal
da kun stenges av Brannvesenet.

Vi har inngatt avtale med et firma som heter SP Sprinkler AS om service pa
sprinkleranlegget. Dette er en felles avtale sammen med Sameie |.

16. Husordensregler og vedtekter

Husordensreglene ble sist endret 28.03.2017, og Vedtektene den 08.03,2016.
Forslag om a tilpasse Vedtektene til ny eierseksjonslov blir lagt fram pa arsmetet
2019.

17. Forslag til nytt styre

Valgkomitéens/styrets innstilling:

Styremedlem: Hege Rottem velges for 2 ari 2020
Styremedlem: Monica Wahlberg velges for 2 ari 2020

4. KOMMENTARER TIL REGNSKAPET
Resultatregnskapet for 2019 viser et overskudd pa kr.288.753,-

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
Sameiets virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt
drift.

@konomi.

Likviditeten ma sies a veere tilfredsstillende, selv om vi har hatt uforutsatte utgifter til
vedlikehold i 2019, bla. oppgradering av lekeplassene. Vi ma hele tiden ha fokus pa
a ha gkonomi til a tale fremtidig vedlikehold.

Kommunale avgifter faktureres den enkelte sameier i Ullensaker kommune.

Restanse fellesutgifter.

Ved arsskiftet var det restanse fellesutgifter pa kr 92.204,36

Dersom betaling foretas for sent, belastes sameieren renter etter Lov om forsinket
betaling fra fgrste dag etter normalt forfall den fgrste i hver maned. Rentene kreves
ikke inn fgr rentebelgpet overstiger kr. 70,-. | tillegg belaster forretningsfarer et
purregebyr pa kr. 70,00 pr. paminnelse.



5. BUDSJETT 2020

Styret har utarbeidet et budsjett som vedlegges innkallingen. | budsjettet foreslas det
en gkning av fellesutgiftene pa i gjennomsnitt kr. 100,- pr. mnd. pr. seksjon (fordelt
etter brogk), gjeldende fra 01.07.2020.

2050 Jesshewn, 14 februar 2020
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Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Personalkostnader
Vedlikehold
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat

Arets resultat

Overferinger egenkapital

Sameiet Jessheim Hageby 2

Regnskap
Note 2019

2152 481
2 1190 542
3343 023

209 128
1383 977
1092 832

126 850

218 932
7 54 458
3 086 177

(o200 BN~ OV ]

256 846

8 31907

31907

288 753

288 753

Budsjett
2019

2 153 836
801 880
2955716

200 467
975 000
1165 000
124 100
205 000
35 000
2704 567

251 149

20 000

20 000

271 149

271 149

Regnskap
2018

2 057 055
776 546
2 833 601

180 335
893 368
1109 659
124 100
196 534
27 048
2531 045

302 556

36 536

36 536

339 093

339 093

Budsjett
2020

2 275 000
805 480
3 080 480

200 467
975 000
1150 275
126 500
205 000
35 000

2 692 242

388 238

20 000

20 000

408 238

408 238

Sameiet Jessheim Hageby 2 Org.nr. 992783281




Balanse

Sameiet Jessheim Hageby 2

Note 2019 2018
EIENDELER
Omigpsmidler
Andel oml. midl. fellesanlegg 48 546 48 546
Kundefordringer 92 231 14 499
Andre fordringer 9 245 284 209 410
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 1507 879 1649 729
Sum omligpsmidler 1893 941 1922 184
Sum eiendeler 1 893 941 1922 184
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 1680 629 1391 876
Sum egenkapital 11 1 680 629 1391 876
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 56 574 50 263
Leverandargjeld 32 354 353 503
Annen kortsiktig gjeld 12 124 383 126 541
Sum kortsiktig gjeld 213 312 530 308
Sum gjeld 213 312 530 308
Sum egenkapital og gjeld 1 893 941 1922 184
Jessheim, 31.12.2019 / 10.02.2020
? Styret for Sameiet Jessheim Hageby 2 -
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Sameiet Jessheim Hageby 2 Org.nr. 992783281




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt. Regnskapet
er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2019 2019 2018 2020

Garasje 294 300 297 600 295 600 297 600
Garasje 2 1200 0 0 0
Garasje 3 14 400 14 400 11 800 18 000
Kontroll gasspeis 133 250 133 200 133 200 133 200
Skilter 550 0 1200 0
Kabel-TV 333 860 346 680 321 000 346 680
Andre inntekter 412 982 10 000 13 746 10 000
Sum 1190 542 801 880 776 546 805 480

| andre inntekter inngar viderefakturering av kostnader for infrastruktur EL-bil lading og statte fra
Akershus Fylkeskommune.

Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2019 2019 2018 2020

Timelgnn 10 000 14 800 10 000 14 800
Feriepenger 1020 1020 1020 1020
Feriepenger over 60 ar 230 0 230 0
Styrehonorar 170 799 160 000 146 800 160 000
Arbeidsgiveravgift 26 903 24 647 22109 24 647
Arb.giv.avg. avs. 176 0 176 0
Sum 209 128 200 467 180 335 200 467

Selskapet har ingen ansatte med over 75% stilling og har dermed ikke plikt til & etablere OTP-
ordning. Det er ikke gitt lan til ansatte eller styremedlemmer. Styrehonoraret kostnadsfares i det
aret det blir vedtatt.



Note 4 Vedlikehold

Vedlikehold bygning utv.
Kontroll gasspeis
Vedlikehold Prosjekt 2
Vedlikehold utearealer
Vedlikehold bygning innv.
Vedlikehold og drift heis
Vedl. ngkler, laser, skilt
Vedlikehold porter
Vedlikehold VVS
Egenandel forsikring
Vedlikehold elektro
Lyspeerer, lysror etc.
Vedlikehold garasjeanlegg
Vedlikehold, drift parkering
Brannsikkerhet, sprinkling
Diverse vedlikehold

Sum

Note 5 Driftskostnader

Strgm fellesanlegg
Renhold
Annen renovasjon
Fellesutgifter
Serviceavtale brannvern
Vakthold og sikkerhet
Vaktmestertjenester
Romsas Grgnt sameie
Telefon
Hjemmeside/internett
Porto
Kabel-TV

Sum

Note 6 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Honorar juridisk bistand
Sum

Regnskap
2019

6 000
110 050
439 001
365 272
0

219 096
1218
61635
100 767
10 000
23 395

4 455

0

710

42 378

0
1383977

Regnskap
2019
220 802
227 607
16 305

0

16 415
3197
190 979
50 765

6 440

0

7 200
353 123
1092 832

Regnskap
2019

14 000

110 100
2750

126 850

Budsjett
2019
50 000
133 000
0

280 000
10 000
250 000
5000
45 000
45 000
10 000
60 000
12 000
5000

0

70 000
0

975 000

Budsjett
2019
250 000
270 000
10 000

0

0

10 000
230 000
50 000

4 000
1000
5000
335 000
1165 000

Budsjett
2019

14 000
110 100
0

124 100

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.

Regnskap
2018
190 502
55 815
0

278 008
14 615
97 431
12 335
44 367
44 700
10 000
72108
0

0

0

72 684
805
893 368

Regnskap
2018
240 432
264 863
9216

20 278

0

0

220 015
23 820

6 803
594
4912
318 727
1109 659

Regnskap
2018

14 000

110 100

0

124 100

Budsjett
2020
50 000
133 000
0

280 000
10 000
250 000
5000
45 000
45 000
10 000
60 000
12 000
5000

0

70 000
0

975 000

Budsjett
2020
250 000
250 000
10 000

0

0

10 000
250 000
50 275

4 000
1000
5000
320 000
1150 275

Budsjett
2020

14 000
112 500
0

126 500



Note 7 Andre kostnader

Styre- og arsmgter
Styreutgifter
Diverse omkostninger
EHF-fakturagebyr
Diverse kostnader
@reavrunding

Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder

Bankrenter

Andre finansinntekter
Sum

Note 9 Andre fordringer

Andre fordringer
Forskuddsbet. kostnader
Sum

Note 10 Kasse/bank

Dnb1503.48.46364
BN 9235 32 34880
Sum

Note 11 Egenkapital

Annen egenkapital 01.01
Arets resultat

Annen egenkapital 31.12
Egenkapital 31.12

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Skyldig arbeidsgiveravgift

Pal. arb.giv.avg. avs. feriep.

Skyldig feriepenger
Annen Kortsiktig gjeld
Sum

Regnskap
2019
3812

23 474
6 594
180

20 423
-24

54 458

Regnskap
2019

284

4 186

27 436
31907

Regnskap
2019

0

245 284
245 284

Regnskap
2019

807 712
700 167

1 507 879

Regnskap
2019
1391 876
288 753
1680 629
1 680 629

Regnskap
2019
3784

176
1250
119172
124 383

Budsjett
2019
5000

0
10 000
0
20 000
0
35000

Budsjett
2019

0

20 000

0

20 000

Regnskap
2018

6 891

5 036

6 275

90

8 766

-9

27 048

Regnskap
2018
5245
3 467

27 825
36 536

Regnskap
2018

10 800

198 610
209 410

Regnskap
2018

953 258
696 471

1 649 729

Regnskap
2018
1052784
339 093
1391 876
1391 876

Regnskap
2018
2373

176
1250
122 742
126 541

Budsjett
2020
5000

0
10 000
0
20 000
0
35000

Budsjett
2020

0

20 000

0

20 000



LARS HARALD BRINCHMANN
STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA
Mediem av Den norske Revisorforening

Til drsmotet |
Sameiet Jessheim Hageby 2

Oslo, 10.mars 2020
12588 12176

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2019

Konklusjon

Jeg har revidert Sameiet Jessheim Mageby 3' Sriregenkap som viser of overseudd pd NOK 283 753
Arsregnycapet besthe av balame por 31, desember 2015, rewitatregnsiap for regnsiagadeet
aviutie? per dennt dal0en 0g noter il Srsregnskapet, herunder et sammendrag av vihige
regrkapiprinsipper,

E1mer min mening er det medfgigeade Mevregnekapet avgitt | shmavar sned lov of forshrifter of pir 1
rettvisende bide av bolgiameints fmastielle stiling per 31 desember 2019, 0g av dets ressitater for
regrikapidret avsiuttet per derne dasoen | samavar med regrakamiovens regler og god
regrakapsshobk | Norge.

Grunnlag for konkdusjonen

Jeg hae glennamiprt revisjonen | samgvar med lov, forskrilt og god revisjonssidld | Norge, herunder
de intermnazjonsde revijordstandardene (1SA-ene) Mine oppgaver og phkter | hentold tl dive
Mandardene er beshrevet | Revisors oppgaver og plicter ved reviyjon av Sriregadkapet jeog e
wavhengig av boligsameiet Uik det kreves | Iov og forsieift, o har overholdt mine ovrige etishe
forpihtetuer | samywat med disie kravene. ETter min oppfatning er innhentet revsjomibeva
tintrekielig o heasiktsmessig som grunaiag for mis konkiusjon.

Styrets og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfecer er ansvarig for B utarbeide driregmbapet | samavar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir ¢f rettvisende bide | samsvar med regnshagsiovens regier og god regaskaps-
soik i Norge. Styret of forretaingsforer er ogsd ansvarkig for sl intern komtroll som de fisner
nddvendig for 3 kusae utarbede et Jrsregmkap som ke inneholder vesentig felnformasion
werhen som foige av midigheter eller wtivktodo feil

Dot Nor T07. 1) 5920 Tolafon 22 89 24 7) Mol MW
Dot Nor 0332 0871 199) fax 2240290 Deafex 22100800
Rootoeadrcroe: Lilkevanmsvewn 61 B 97TEE Ovde Posthoks M - Malmeniolien, 0717 Onle

L -awd lanherald Miectmony o gwad (om www Jarvhar shdbe e i oy W€ 1 av )



Ved utarbeideisen av drregmikapet md styret o formetningsforer ta standgunit til bolgsameints
ewne til fortsatt drift og opplyse om formold av betydning for fortiatt drift. Forvtsetaingen o=
m“uwnmmwuwmmunmum«
Bl vt

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mdl er § oppnd beteyggende sikkerhet for at Srsregnskiget som helhet ke inmeholder vesentlig
fedisformasion, verken som falge av misigheter eler utisitede feil, og J avgl oo revisjonsteretning
som nneholder min konkiuon. Betrygpende sikkerhet er en hoy grad av sitherhet, men ingen
paranti for 3% en revision wtfort | samavar med lov, forskeift og god revisionssii | Norge, heronder
ISA ene, abtid vi avdekhe vesentiig feibnformaijon som ebsisterer. Feldnformasjon kan opgntd som
falge av mhligheter efer ulisittede feil Fedinformason bir virdert 10m veseatlg dersom den
ereltvis elier samiet med rimelghet kan forvenes § plvirke ghonomske bedutninger som bruberme
foretar basent pd Jraregrakapet.

Som 8ol av en revision | samsvar med lov, forshrit o god regrikapsshibi | Norge, berender IS4 ene,
wtaver jeg o profesjonell skjonn of utviser profespnedl shepnls genscm hele revisjonen.

1 tiegn
- destfaeter of anside jog rishoen for vesentlig felinformasion | desregnshiget, enten det
shyldes mishgheter efier utiaiktode feil. Jeg otformer of glemomiprer revisionshandinger
for 3 hindtere shke rivkoes, o inmheater revisonsbevis som er titrekhelg o
henuhtyme suig som grumnlag for min koskduson, Rivkoen for at vesestig fedisdormas,on
som Tpige av miskigheter ikke bie gvdeiket, of dayere enn for fedindormasion som wyides
uthuitede fed, siden mivigheter kan inscbaere samarbeid, forfalshning. beveste utelatehier,
urikiipe frematdinger eller overstyring av inter kostroll

- opparbeider jog meg o forstdeise av den interme kontroll som er relevant for revisionen, for
3§ utforme revisjorshandinger wom er hensikiumessige etter omstensghetens, men ke for
3 g witrykk for en mening om effeltiviteten av boligsamesets interne kontrof,

avaluerer jog om de anvendle regnshapsprinsippene er hensiktsmessige of om
regrabagiestimatent og tiharende noteopplyinisger utarbedet av styret of
forretningsiarer er nmelige.

Bvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet kmyttet 1 hendelver olfor forhold som an shape
il av betydning om boligsamelets ewvne Ul fortsatt deft, Dersom jeg honflederer med 3t det
ehsisterer vesenthg uskkarhet, kreves det a1 jog | revisonsberetningen henleder
cppmeriombeten pd tileggscpplysungene | drsregnshapet, eller, deruom dike
tileggsopplysninger ke er tilitrekhalige, ot jog modfiserer min henkiusion om
Srsregrakapet og drteretningen. Mine honkdusjones er basert pd revisjonsbevis innhentet
inentil dato for revisjonsberetningen. [iteripigende handetior eller forhold kan imidlertia
medipre at boligsamelet ikkoe fortaetter driften.

evaluerer jog den samiede pretemasionen, strukturen og innholdet | driregrahapet, strubtor
of innhold, inkiudert tileggsopslysningone, of reanidt Sriregrikapet g uttrykk for de
undertiggende tramakyonene of hendelsene pd en mise som gir et rettvisende bide
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seg hommunserer med styret blast asnet em det planiagte omfanget av revisjonen o Uil niken td
revisjonsarbeitet vkl wtfpres. Vi utvebsier ogsd informason om forhold v Betydning som v har
avdeldcet | lapet av revisionen, herunder om eventoelie svakheter av Betydning | den interne
ontrolen

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd min revisjon av Sraregrikapet s0m beshrevet ovenfor, 0 sontrolbandinger jeg hae funnet
nadvendig | henhold 12 ntermasional standard foe attestasionwoppdrag (SAL) 3000

s Mtestasjorsoppdrag som ke or revisjon eler forenklet revisothontrold av historisk finanued
Informasons, mener jog ot styret of forretningsforer har oppfy® sine plikter th § sarge for ordentiiy
of overukifg regivirenng of dokumentasion av bolgramelets regnikagsopplysninger | samsvar med
kv of g0d bokforingssiivi | Norge.
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PROTOKOLL ORDINART ARSM@TE 2020
SAMEIET JESSHEIM HAGEBY I

Mgtet ble avholdt som avstemming pa nettside og ved innlevering av
svarskjemaer.

Konstituering
e 21 besvarelser ble mottatt.
e Erling Wrangell ble valgt som mgteleder og mgtereferent
¢ Innkalling og saksliste ble godkjent
e Odd Frilseth ble valgt til & underskrive protokollen sammen med megteleder

Folgende saker ble behandlet:

1. Styrets beretning for 2019- ble tatt til orientering

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2019- ble tatt til orientering

3. Styrets honorar for 2019- ble fastsatt til kr 160.000,- som styret selv
fordeler

4. Fastsettelse av fellesutgifter og budsjettforslag 2020- budsjettet uten
endringer i fellesutgiftene ble tatt til orientering.

5. Valg av styremedlemmer
Etter valg bestar styret av:
Styreleder: Petter Flem valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Hilde Haug valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Steinar Brekke valgt i 2019 for 2 ar
Styremedlem: Monica Wahlberg valgt i 2020 for 2 ar
Styremedlem: Hege Rottem valgt i 2020 for 2 ar

Det forela ingen andre saker til behandling.

Oslo/Jessheim, 20 mai 2020
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Erling Wrangell Odd Frilseth
Mgteleder Seksjonseier



